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Csanadpalota nagykdzség Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete — a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616, médositott 1993.
évi LXXVIIL. torvényben (a tovabbiakban: Lt.) kapott felhatalmazas alapjan — az
onkormanyzati tulajdonu lakasok elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 21/2002. (XI. 15.) OR.
rendelete modositasrol és egységes szerkezetbe foglalasara az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1. §

A rendelet hatdlya a Csanddpalota Nagykdzség Onkorminyzatdnak tulajdoniban 1évo
lakasokra és lakohdzingatlanokra (a tovabbiakban egyiitt: lakas) terjed ki.

Az elidegenités altalanos szabalyai

2.8
(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakasokat elidegenitésre a Képviseld-testiilet jeldli ki.

(2) Nem idegenithetd el a lakas, ha
- az Onkormanyzat alapfeladatai ellatasara szolgalo épiiletben van,
- ¢épitése, vasarlasa, illetve teljes felujitasa ota 10 €v még nem telt el.

(3) A lakasok elidegenitésre torténd kijeldlésérdl a Képviseld-testiilet az Onkormanyzat
koltségvetési koncepciojanak elfogadasakor, illetve év kozben az erre iranyuld szandékot
tartalmazo kérelem benyujtasat kovetden dont.

(4) Tobb lakasos épiiletben 1évo lakés elidegenitésre abban az esetben jelolhetd ki, ha az ott
1évo lakdsok 100 %-at az Lt. alapjan jogosultak megkivanjak vasarolni.

(5) Az elidegenitésre kijelolt lakas forgalmi értékét az Lt. 52. §-aban foglaltak
figyelembevételével — az ingatlanforgalmi szakért6 altal készitett ingatlanforgalmi
értékbecslés alapjan a Képviselo-testiilet hatarozza meg. A tobb lakasos épiiletben 1€vo
lakasok azonos idészakban torténd elidegenitése esetén csak egy forgalmi értékbecslést kell
végezni.

(6) Az elidegenitési eljards lebonyolitdsar6l a polgarmester gondoskodik, a lakas
elidegenitésérdl a Képviseld-testiilet dont.
A vételar megallapitasa

3.§.

(1) Az Lt. alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakdsok eladasa esetén a vételar a 2. §. (5)
bekezdése alapjan meghatarozott forgalmi érték 80 %-a.



(2) Az Lt. alapjan elovasarlasi joggal nem érintett lakasokat palyazat utjan kell értékesiteni.
Ebben az estben a lakas vételara a helyi forgalmi értéket meghaladhatja. A lakast annak a
palyazonak kell eladni, aki a helyi forgalmi értékhez viszonyitva a legmagasabb Osszegli
vételi ajanlatot teszi.

(3) A palyazati feltételeket a helyben szokasos mddon, 30 napos jelentkezési hataridével kell
meghirdetni.

(4) A vételi ajanlatokat a KépviselO-testiilet a palyazat benyujtasi hataridé lejartat kovetd
iilésén biralja el.

(5) A palyazat eredményét nyilvanosan ki kell hirdetni, a palydzokkal irdsban kiilon-kiilon is
koz6Ini, a helyben szokdsos modon kozz¢ kell tenni.

A vételar megfizetése

4.§.

(1) Ha a lakast az Lt. alapjan jogosult vasarolja meg, a szerz6dés megkotésekor a
megallapitott vételar 10 %-at egy Osszegben koteles megfizetni.

(2) A fennmarad6 vételar megfizetésére a jogosultat — kérelmére - havonkénti egyenld
Osszegl, 15 évi részletfizetési kedvezmény illeti meg.

(3) Részletfizetés esetén a szerzodéses kamat mértéke a Polgari Torvénykonyv (a
tovabbiakban: Ptk.) szerinti kamatnak a szerzodés megkdtésének idépontjaban hatalyos évi
mértékével azonos.

A vételar-engedmény

5. 8.

(1) Ha a vev6 az adasvételi szerz6dés megkdotésekor a vételarat egy dsszegben megfizeti, a
vételar teljes Osszege utan 40 % darengedmény illeti meg. Az arengedménnyel torténd
clidegenités esetén az Onkormanyzat javara az engedmény megadasatol szamitott &t évig az
ingatlan-nyilvantartasba elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeztetni.

(2) A 4. §. (2) bekezdésében eldirtnal rovidebb torlesztési id6 vallalasa esetén a vevdt az
alabbi vételarengedmény illeti meg:

a.) 5 évi torlesztési id6 vallalasa esetén 35 %,

b.) 10 évi torlesztési idO vallalasa esetén 30 %.

(3) A szerz6dés megkdtését kovetden a vételarhatralék egy Osszegben torténd megfizetése
esetén a jogosultat a fennallo tartozasbol 20 % kedvezmény illeti meg.



6. §.

Az Lt. alapjan elévasarlasi joggal nem érintett lakas vevojét a 4. és 5. §-okban emlitett
kedvezmények nem illetik meg.

7.§.

(1) Ha a vasarlas részletfizetési kedvezménnyel torténik, az Onkormanyzat javara az ingatlan-
nyilvantartasban a vételarhatralék ¢és jarulékai erejéig jelzalogjogot kell bejegyeztetni.

(2) A lakast a tartozas fennallasanak idejére elidegenitési és terhelési tilalom terheli, melyet az
ingatlan-nyilvantartasba be kell bejegyeztetni.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben meghatarozottak bejegyeztetésérdl a polgdrmester gondoskodik.

8. §.

(1) Ha a vevo arengedményben részesiilt, és a lakast a tulajdonjog megszerzésétdl szamitott 6t
éven beliil atruhazza, koteles az engedményt egy 6sszegben megfizetni.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni, ha a vevd a vételarat az
Onkormanyzat illetékességi teriiletén 1év0 masik lakds megszerzésére forditja €s csatolja a
masik lakas adasvételi szerzodését, illetdleg a sajat nevére szold jogerds épitési engedélyt.

Az ajanlat tartalma, az ajanlattételi kotottség

9.§.

(1) Elovasarlasi joggal érintett lakas esetén az ajanlatnak tartalmaznia kell:

- a lakés legfontosabb ingatlan-nyilvantartasi (cime, helyrajzi szama) és mas adatait

(alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata stb...),

- a lakas lényeges miiszaki dllapotara vonatkozo tajékoztatast,

- a lakas vételarat és a kialakitasanal figyelembe vett tényezdket,

- a fizetési feltételeket,

- a vasarlasra valo jogosultsag feltételeit.
(2) A jogosult az adasvételi ajanlat kézhezvételét kovetd 90 napon beliil irasban nyilatkozik
arrol, hogy az ajanlatot elfogadja-e. A hatarid0 elmulasztdsa az ajanlat elutasitdsat jelenti,
melyre az ajanlattételkor a jogosult figyelmét fel kell hivni.

(3) Ha a jogosult az eldirt hatariddben nem nyilatkozik, vagy az ajanlatot nem fogadja el,
illetéleg a szerz8dést nem koti meg, a lakas mas kiviilallo részére idegenithetd el.

(4) Ha azonos sorban tobb személy gyakorolhatja az eldvasarlasi jogot, a Képviseld-testiilet a
vételar kiegyenlitésére kedvezdbb ajanlatot tevd személy javara dont. Az azonos ajanlatot



tevd személyek koziil a szocialis helyzetiik alapjan jobban raszorulokat kell eldnyben
részesiteni.
Az elidegenitésb6l szarmazo bevétel felhasznalasa

10. §.
A lakés elidegenitésébdl szarmazd bevétel Onkormanyzati tulajdonu lakds épitésére, a
meglévo lakasok felujitasara, korszerusitésére, atalakitasara hasznéalhato fel.

Vegyes és zaro rendelkezések

11. §.
(1) Ez arendelet 2006. marcius ho 31. napjan 1ép hatalyba.
(2) A bérbeadd az Lt. és jelen rendelet keretei kozott jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyek az elidegenitésrél szoldo dontés érdekében
sziikséges.
(3) A jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az Lt. és a Ptk. rendelkezései az

iranyadok.

Csanadpalota, 2006. marcius 28.

Perneki Laszlo Erdélyi Sandorné dr.
polgarmester jegyzo
Zaradék:

A rendelet az Eurdpai Unids jogharmonizacio céljabol feliilvizsgalt, és a kozosségi normakkal
harmonizalt kbzponti jogszabalyokon alapul.

Csanadpalota, 2006. marcius 31.

Erdélyi Sandorné dr.
jegyzd



Indokolas

az onkormanyzati tulajdonu lakasok elidegenitésének szabalyairol szolo
21/2002. (XI. 15.) OR. rendelet médositasarol és egységes szerkezetbe
foglalasarol szolo
14/2006. (I11. 31.) OR.

rendelethez

Altalanos indokolas

A rendelet moddositasat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIIL. térvénynek (a tovabbiakban: Lt.) a
2005. évi CXXXII. torvénnyel modositott €s 2006. marcius ho 31. napjan hatalyba 1&pd
rendelkezései indokoljak.

Részletes indokolas

A mobdositas a helyi rendelet 3. §-dnak (1-2) bekezdésében, valamint 6. §-aban foglalt
rendelkezéseket illetéen az Lt. szovegéhez igazodd pontositasokat tartalmazza.

A tervezet szerint modosul a részletfizetési kedvezmény idétartama, a jelenlegi 25 év helyett
15 évi idétartamban keriil meghatarozasra, az Lt. médosulo rendelkezésével azonosan.

A részletfizetés idotartamanak rovidiilése kovetkeztében modosul, illetve ehhez igazodik az 5.
§. (2) bekezdésében szabalyozott vételarengedmény.

A tervezet a zar6 rendelkezések kozott hatalyba 1éptetd rendelkezést tartalmaz, tovabba
kiegészlil az adatkezelésre vonatkozo rendelkezésekkel, valamint a rendeletben nem
szabalyozott kérdésekre az Lt. és a Ptk. szabalyait alkalmazni rendeli.
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