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Csanadpalota Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a (2) bekezdésben, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésukre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIII.
torvény 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérél az alabbi rendeletet
(a tovabbiakban: Rendelet) alkotja.

,  I.LFEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

A Rendelet hatalya a Csanadpalota Varosi Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségekre (a
tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Nem lakas céljara szolgald helyiség: az, amely kizarolag ipari, épit6ipari,
mez6gazdasagi, vizgazdalkodasi, kereskedelmi, tarolasi, szolgaltatasi,
igazgatasi, honvédelmi, rendészeti, muivel6dési, oktatasi, kutatasi,
egeszségugyi, szocialis, joléti és mas gazdasagi célra szolgal.;

2. Atlathato szervezet:

a) az allam, a koltségvetési szerv, a koztestilet, a helyi dnkormanyzat, a
nemzetiségi onkormanyzat, a tarsulas, az egyhazi jogi személy, az olyan gazdalkodo
szervezet, amelyben az allam vagy a helyi dnkormanyzat kilon-kulon vagy egyutt
100%-o0s részesedéssel rendelkezik, a nemzetkozi szervezet, a kulfoldi allam, a
kulfoldi helyhatésag, a kuilféldi allami vagy helyhatésagi szerv és az Eurdpai
Gazdasagi Térségrél széld megallapodasban részes allam szabalyozott piacara
bevezetett nyilvanosan mikodé részvénytarsasag,

b) az olyan belfdldi vagy kuilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kdvetkezd feltételeknek:

ba) tulajdonosi szerkezete, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél és megakadalyozasardl szolo torvény szerint meghatarozott tényleges
tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unié tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrdl szdlo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyuttmikodési és Fejlesztési
Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban rendelkezik adoilletéséggel, amellyel
Magyarorszagnak a kettds adodztatas elkerulésérdl sz6l6 egyezmeénye van,



bc) nem minésul a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szold torvény szerint
meghatarozott ellenérzott kulfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkod6 szervezetben kozvetlenul vagy kozvetetten tobb mint 25%-0s
tulajdonnal, befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd gazdalkodd szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti
feltételek fennallnak;

C) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:

ca) vezets tisztségvisel6i megismerhetdk,

cb) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségvisel6i nem
atlathato szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurépai Gazdasagi Térsegrél szélo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasagi Egyuttmikodési és Fejlesztési
Szervezet tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kett6s
adodztatas elkerulésérél szolo egyezménye van;

3. Tulajdonosi jogok gyakorlasa: a helyiségekkel kapcsolatban a tulajdonost
megilleté valamennyi jog gyakorlasat és valamennyi kotelezettség teljesitését
jelenti, igy kuléndsen a helyiségek hasznositasardl vald dontést, a bérbeadoi
hozzajarulas vagy mas tulajdonosi jognyilatkozat megadasat, a bérbeaddi jogok
gyakorlasat és a bérbeadoi kdtelezettségek teljesitését.

3. §

(1) A Csanadpalotai Varosi Onkormanyzat a tulajdonaban lévé helyiségek felett e
Rendelet és a vonatkozo jogszabalyok alapjan gyakorolja tulajdonosi jogait és
teljesiti tulajdonosi kotelezettseégeit.

(2) A tulajdonosi jogok gyakorlasara e Rendelet szabalyai szerint a polgarmester
és a képviselb-testulet jogosult.

(3) A képviselb-testlilet dont a helyiségek hasznositasarél, minden egyéb
tulajdonosi jog gyakorlasa a polgarmester hataskorébe tartozik.

(4) A jegyz6 megszervezi a helyiségek és a megkotott bérleti szerz6dések
nyilvantartdsat, a helyiségek hasznositasat, a bérleti dijak beszedését. - a
jogszabalyok keretei kozott - jogosult nyilvantartani és kezelni mindazon
személyes adatokat, amelyek a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, tovabba
a bérbeadodi hozzajarulasrol valoé dontés meghozatala érdekében szikségesek.

II. FEJEZET
A HELYISEGEK BERBEADASANAK SZABALYAI

4. §

(1) A Csanadpalota Varosi Onkormanyzat tulajdonaban Iévé helyiséget olyan
szervezet, tovabba személy részére lehet hasznositani, aki buntetdjogi



felel6ssége tudataban irasban nyilatkozik arrol, hogy a Csanadpalota Varosi
Onkormanyzat felé nincs harom honapnal régebben lejart tartozasa.

(2) Helyiség hasznositasara vonatkoz6 szerz6dés csak természetes személlyel
vagy atlathato szervezettel kotheto.

(3) A hasznositasra iranyulé szerzddés hatarozatlan vagy legfeliebb 15 éves
hatarozott idére kothet6, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbithatd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi
kotelezettségét szerz6désszeriien, késedelem nélkul teljesitette. E korlatozas
nem vonatkozik az allammal, koltségvetési szervvel, onkormanyzattal vagy
onkormanyzati tarsulassal kotott szerzédésre.

(4) Helyiség hasznositasara vonatkozé szerz6dés kizardlag olyan természetes
személlyel vagy atlathaté szervezettel kothetd, amely az atengedett nemzeti
vagyon hasznositasara vonatkozo szerz6désben vallalja, hogy
a) a hasznositasra vonatkozo6 szerzédésben elbirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési el6irasoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen
hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban allé harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy
atlathato szervezetek vesznek részt.

5 §
(1) A bérlével ugy kell a bérleti dijpan megallapodni, hogy a bérbeadd a helyiségért
fizetend® bérleti dijat 12 havonta a KSH altal hivatalosan kdzzétett fogyasztoi arindex
mértékének megfeleléen korrigalja.
(2) A bérbeadd az (1) bekezdésben meghatarozott alap bérleti dijon felul a bérleti dij
minden év januar 1-jével torténd noveléseben is megallapodhat.

6. §

(1) A helyiségbérleti jogviszonybdl eredd bérbeaddi kovetelések biztositékaként
ovadék megfizetését kell a szerzé6désben elbirni, kivéve

a) a Magyar Allam vagy a Csanadpalotai Varosi Onkormanyzat iranyitasa alatt 1év6
koltségvetési szervekkel torténd szerz6deskotés esetén;

b) abban az esetben, ha a bérl6 a bérleti dijat a hatarozott ideji bérleti jogviszony
teljes id6tartamara egy 6sszegben elére medfizeti.
(2) A tulajdonosi jogok gyakorléja jogosult az évadék mértékének meghatarozasara
oly médon, hogy annak minimalis mértékét 3 havi bérleti dijnak, és 3 havi szolgaltatasi
dijnak megfelel6 6sszegben, maximalis mértékét 6 havi bérleti dijnak és 6 havi
szolgaltatasi dijnak megfeleld egylttes 6sszegben irhatja el6.



(3) A 3 honapnal rovidebb idbtartamu bérleti jogviszony esetén az o6vadék (2)
bekezdésben meghatarozott minimalis mértékét a bérleti jogviszony id6tartamaval
aranyos 0sszegben kell megallapitani.

(4) Az 6vadék teljes 6sszegének megfizetése a bérleti szerz6dés hatalybalépésének
feltétele, ide nem értve az (1) bekezdésben foglalt kivételeket. Az 6vadék medfizetését
a bérlének hitelt érdemlben igazolnia kell.

7. §

(1) A bérbeadd a helyiséget a bérl6 altal el6zetesen megtekintett allapotban és
felszereltséggel koteles a bérlének atadni részletes jegyz6konyv felvétele mellett.
(2) A Dbérleti jogviszony fennallasa alatt a bérbeadd gondoskodik a bérl§ tareési
kotelezettsége mellett:

a)az épulet szerkezeti elemeinek karbantartasardl, az épullet kozponti
berendezéseinek allandé Uzemképes allapotban tartasardl, valamint a kozos
hasznalatra szolgalé ingatlanrész allaganak megé6rzéserél, berendezéseiben
keletkezett hibak megszintetésérdl;

b) az életveszélyt okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, és a helyiség
rendeltetésszerl hasznalatat Iényegesen akadalyozé hibak kijavitasaral.
(3) Bérbeadd a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente egyszer - a bérlé szikségtelen haboritasa nélkul -
ellenérzi.

8.§

(1) A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérlé koteles gondoskodni:

a) a helyiség, tovabba a kdzds hasznalatra szolgald ingatlanrész tisztitasaral,
megvilagitasarol, berendezések karbantartasardl és javitasardl, potlasardl illetéleg
cserejérél, vagy koltségei viselésérdl olyan aranyban, amilyenben azokat hasznalja
(kétség esetén az altala hasznalt tertiletek aranyaban);

b) a helyiségben folytatott tevékenység soran meghibasodott felszerelések,
berendezések karbantartasardl, javitasardl, felujitasarol, poétlasardl, illetéleg
cseréjérdl;

c) az épulet altala kizarélagosan hasznalt karbantartasi, javitasi kdltségei viselésérdl
olyan aranyban, amilyenben azokat hasznalja (kétség esetén az altala kizarélagosan
hasznalt, tovabba bérelt tertletek aranyaban);

d) a helyiség burkolatainak és nyilaszardinak karbantartasarol és felujitasardl, a
bérbeadd és a bérld ilyen iranyu megallapodasa alapjan azok poétlasardl és cseréjérdl,

e) a helyiséghez tartozé Uzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény véds- (el6-) tetd,
erny8s szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl;

f)a tevékenységével Osszefuggd haztartasi és nem haztartasi hulladék
elszallitasaral;

g) a helyiségre vonatkozo biztositasi szerz6dés megkotéserdl.



(2) A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megszinésekor a birtokbalépési
idépontjanak megfeleld allapotban és felszereltséggel koteles visszaadni.
(3) A bérleti szerz6désben kotelezéen el kell irni, hogy

a) bérl6 a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajaruldasa nélkil a bérleményben
atalakitast és - a rendszeres hasznalattal egyutt jard karbantartasi, feltjitasi munkak
kivételével - értékndvel6 beruhazast nem végezhet. A rendszeres karbantartasi,
feldjitasi, valamint a hozzajarulassal elvégzett munkalatok minden koltsége a bérl6t
terheli;

b) bérlé reklamhordozét csak a bérbeadd elézetes irasbeli engedélyével helyezhet
el;

c) bérl6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérleményben csak a bérleti
szerz6désben rogzitett tevékenységet folytathat. Eltér6 tevékenység folytatasara csak
a bérbeadd hozzajarulasaval és a bérleti szerz6dés egyideji mddositasaval van
lehetbség.

9.§

(1) A helyiségbérleti jogviszony megsziinésére a vonatkozo térvényben a lakasbérlet
megszinésére, tovabba a helyiségbérlet megsziinésére vonatkozé szabalyokat
egyarant alkalmazni kell.

(2) Amennyiben a bérl6 a 8. § (2) bekezdésében rogzitett kdtelezettségének nem tesz
eleget, ugy a helyiség hasznalatanak megszlintetéséig a hasznalat els6é két
honapjaban a szerz6désben megallapitott, majd azt kovetéen az elsé év végéig a piaci
bérleti dij mértékének megfelel6 egyszeres, a masodik évtél masfélszeres, a harmadik
évtél pedig kétszeres 6sszegének megfelel6 hasznalati dijat koteles fizetni. A fizetési
kotelezettség megallapitasa mellett a jogcim nélklli hasznalat megszintetésérél a
polgarmester intézkedik.

(3) A helyiségbérleti jogviszony felmondasarél a polgarmester jogosult donteni,
amennyiben a bérl§ a bérleti dijat a szerz6désben megallapitott hataridéig nem fizeti
meg.

10. §

(1) Bérbeaddi hozzajarulas szikséges kulondsen:
- a bérlétarsi jogviszony létesitésehez;
- a befogadashoz;
- a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez.
(2) Egyéb jogok gyakorlasat a bérbeadd a bérleti szerz6désben bérbeaddi
hozzajarulas megadasahoz kotheti.
(3) Onkormanyzati tulajdonu helyiség albérletbe nem adhato.



11. §

(1) Az onkormanyzati tulajdonu helyiséget tobb bérl6 egyuttesen is bérelheti (a
tovabbiakban: bérl6tarsak), és bérlétarsi jogviszonyt hozhatnak Iétre.

(2) A helyiséget bérlétarsak részére akkor lehet bérbe adni, ha ebben a bérl6 és a
leendd bérlétarsa megallapodnak és vallaljak az e rendeletben meghatarozott
feltételek teljesitését.

(3) Bérlétarsi szerz6dés csak olyan helyiségre kothetd, amely méreténél fogva erre
alkalmas, és a bérl6tarsak a helyiségben az eredeti célnak megfeleld, vagy vele
tarsithatd tevékenységet kivannak folytatni, amelyek egylttes gyakorlasat
szakhatdésag nem tiltja, tovabba vallaljak a bérleti dij kétszeres 0sszegének
megfizetését.

12. §

(1) A bérl6 részére mas személynek a helyiségbe torténé befogadasahoz akkor adhato
hozzajarulas, ha a

a) bérlé altal végzett, valamint a befogadni kivant személy tevékenysége egyluttes
gyakorlasat jogszabaly nem tiltja és

b) befogadott személy vallalja, hogy a bérl6 szerz6désének megsziinése esetén a
bérleti jog folytatasara és cserehelyiségre nem tart igényt és

c) befogadott személy tevékenysége a bérl6 tevékenységével Osszefuggd, azt
kiegészit6 tevékenység.
(2) A bérbeaddi hozzajarulast irasban kell megadni. A hozzajarulas feltétele, hogy a
bérbeadd és a bérl6 a bérleti szerz6dést kozds megegyezéssel modositsa. A
szerz6dés modositasakor a bérleti dijat a tulajdonosi jogok gyakorléja hatarozza meg.
(3) A bérleti szerz6désben rogziteni kell, hogy a befogadott személy, a bérleti
szerz6dés barmely okbdl torténdé megsziinése esetén a bérleti jogviszony folytatasara
nem jogosult.

13.§

(1) A bérl6 az oOnkormanyzati tulajdonu helyiség bérleti jogat irasba foglalt
megallapodas alapjan masra atruhazhatja vagy elcserélheti.
(2) A bérlé a bérleti jog atruhazasara vagy cseréjére iranyuld megallapodast, annak
megkotésetdl szamitott 15 napon belll koteles a bérbeadoi hozzajarulas teljesitése
céljabdl a bérbeadonak megkuldeni. A bérbeadoi hozzajarulast irasban kell megadni.
(3) A bérleti jog atruhazasara vagy cseréjére vonatkozé megallapodas tartalmazza a

a) helyiség fekvési helyét (telepllés, kerulet, hely-rajzi szam, utca, hazszam),
alapteruletét, az addig fizetett bérleti dijat;

b) bérleti jogot megszerzd altal folytatni kivant tevékenység megjeldlését;

c) bérleti jogot megszerz6 nyilatkozatat arrdl, hogy az atruhazas vagy csere
ellenértékeként meghatarozott dij (alapatruhazasi dij) megdfizetését vallalja, kivéve, ha



az illetékes dontéshozo szerv, a dijfizetési kotelezettség aldl részben vagy egészben
felmentést adott.

(4) A bérbeadoi hozzajarulas megadasanak feltétele, hogy a bérleti jog atvevdje altal
a helyiségben folytatni kivant tevékenység ne Utkdzzén jogszabalyi elbirasba,
szakhatésagi allasfoglalasba, ne legyen ellentétes a helyiség hasznositasanak.
Mindezeken kivul bluntetdjogi felelésségének tudataban irasban nyilatkozzon arral,
hogy az Onkormanyzat felé nincs harom hénapnal régebben lejart tartozasa, kivéve,
ha a tartozas jogosultjaként eljaré szerv a tartozas késébbi idépontban torténd
megfizetéséhez elzetesen irasban hozzajarult.

~ IL.FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

14. §

(1) E Rendelet 2017. majus 1. napjan lép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit a
folyamatban lévé eljarasokra is alkalmazni kell.

(2) E Rendelet hatalyba Iépését megel6zden létrejott helyiségbérleti szerz8dések
felllvizsgalata és a szlikséges modositasok el6készitése a jegyzd feladata

(3) A rendelet kihirdetésérél a helyben szokasos mdédon a jegyz6 gondoskodik.

Csanadpalota, 2017. aprilis 27.

Perneki Laszlé dr. Szabé Timea

alpolgarmester jegyz6



