12. sz. eléterjesztés
ELOTERJESZTES

Csanadpalota Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2023. majus 3. napjan tartandoé soros, nyilt iilésére

A FONIX MMK Megvailtozott Munkaképességii Foglalkoztatas
Nonprofit és Kozhaszni Korlatolt Felel6sségii Tarsasaggal
helyiségbérleti szerzédés kotése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Telepiilésiinkén mér korabban felmeriilt az igény a megvaltozott munkaképességii személyek
részérdl a helyben torténéd foglalkoztatdsukra. Erre kinalt lehetoséget a kozeli Totkomloson
telephelyet iizemeltets, budajendi székhelyl FONIX MMK Megviéltozott Munkaképességii
Foglalkoztatas Nonprofit és Kozhasznu Korlétolt Felel6sségli Téarsasag, akik jelezték, hogy
egy, az Onkormanyzat altal biztositott helyiségben kb. 20 f& megvaltozott munkaképességii
személyt tudnénak foglalkoztatni. Ezt kdvetben tobb alkalommal is a tirgyaltunk a cég
képviseldivel/képviseldjével. A targyaldsok eredményeként a munkavégzés helyéiil
telephelyként a varoshéza épiiletének foldszinti részén 1év6, korabban az Onkorményzat 4ltal
kozfoglalkoztatds  keretében termelt konyhakerti novények A4rusitasdra szolgalo
helyiségcsoport keriilt kivalasztasra.

A tobb alkalommal folytatott targyalds soran kialakitott feltételeket tartalmazé szerzodés-
tervezetet az Onkormanyzat {igyvédje, Dr. Varga Imre ur elkészitette, melyet az
elbterjesztéshez mellékelek.

A Csanddpalota Viérosi Onkorminyzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérletérél szolé 7/2017. (IV. 26.) onkorméanyzati rendelet 3. § (2) bekezdéscben
foglaltak alapj4n a helyiségek hasznositasarol a képvisel6-testiilet dont.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elOterjesztést targyalja meg €s hozza meg
dontését!

.../2023. (05. 03.) képviselé-testiileti hatarozat
Targy: FONIX MMK Megvaltozott Munkaképességli Foglalkoztatds Nonprofit ¢&s
Kézhasznt Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal bérleti szerz6dés kotése

HATAROZATI JAVASLAT

Csanadpalota Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a FONIX MMK Megvaltozott
Munkaképességli Foglalkoztatas Nonprofit és Kozhaszni Korlatolt Felel6sségi
Tarsasaggal (székhely: 2093 Budajend, Sz6l6helyi u. 8.) az Onkormanyzat tulajdonat
képez6, Csanadpalota, Kelemen Laszl6 tér 10. szam alatti varoshdza épiiletének
foldszinti részén 1évé 81,5 m2 alapteriileti helyiségesoport hasznélatira bérleti
szerzOdést kot az elbterjesztés melléklete szerinti tartalommal.



A Képvisel6-testillet felhatalmazza a Polgarmestert a szerzddés alairdsara és a
bérbeadassal kapcsolatos intézkedések megtételére.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Perneki Laszl6 polgérmester

A hatérozatrdl értesitést kap:

1.
2. Csanéadpalotai K6zos Onkormdanyzati Hivatal Jegyz6je

3.

4. FONIX MMK Megvaltozott Munkaképességii Foglalkoztatas Nonprofit és

5.

Perneki Laszlo polgarmester
Csanédpalotai K6z6s Onkorméanyzati Hivatal Pénziigyi Csoportja

Ko6zhaszna Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal 2093 Budajend, Sz616helyi u. 8.
Irattar

Csanadpalota, 2023. aprilis 27.

Perneki Laszlo
polgarmester

Eléterjesztést készitette: Besenyi I1diké jegyzd

latta: -

Targyalta:

Pénziigyi, Vérosfejlesztési, Gazdasagi és Ugyrendi
Bizottsag
Szocialis, Oktatasi és Kulturalis Bizottsag

Dontéshozatal: egyszerl tobbség

Melléklet:

1 db szerzddés-tervezet




BERLETI SZERZODKS
(tervezet)

amely 1étrejott egyrészrol

Csanadpalota Virosi Onkormanyzat

Székhely: 6913 Csanadpalota, Kelemen Laszl6 tér 10.
Addszam: 15726872-2-06

Szamlavezetd pénzintézet neve: Magyar Allamkincstar
Bankszamlaszam: 10028007-00341204-00000017
Képviseli: Perneki Laszl6 polgarmester

mint bérbeadd, tovabbiakban Bérbeadd

masrészrol

Név (cégnév): FONIX MMK Megvaltozott Munkaképességii Foglalkoztatas
Nonprofit és Kozhasznii Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Székhely: 2093 Budajend, Szoél6hegyi u. 8.

Cg.: 13-09-090674

Adébszama: 12366204-2-13

Statisztikai szamjele: 12366204-9499-572-13

Bankszamla szam: ..........c.cooeiiiiniiinnn.

Képviseli: Dr. Csereklyei Daniel iigyvezet6 onallé alairasi joggal

mint bérld, tovabbiakban Bérld

kozott alulirt napon és helyen az alabbi feltételek szerint.

1. Szerz6dd felek megallapitjak, hogy a Bérbeadé a Csanadpalota Varosi
Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezé a csanadpalotai ingatlan-
nyilvéantartasban 476 hrsz. alatt nyilvantartott Csanadpalota, Kelemen Laszl tér
10. szam alatt talalhat6 3830 m” kivett megnevezésii ingatlan.

A tulajdonos kijelenti, hogy a 2. pontban meghatérozott bérlet targyat képezo
ingatlanrész vonatkozasaban nincs a feleken kiviil harmadik személynek olyan
joga, mely a szerzédés targyat képezd ingatlan és eszkdz bérbeadasi jogat
korlatozna, vagy kizarna.

A bérbeadissal a Bérbeadd az ingatlan 1. szami melléklet szerinti
helyiségeinek kizarélagos hasznalatat biztositja.

2. Szerz$d6 felek megallapodnak, hogy a Bérbead6 bérbe adja a Bérl6 pedig bérbe
veszi a bérleti szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezé 1. szamu

melléklet szerinti bérleményt.

A kiilén bejarat, a Bérld kizar6lagos hasznalatiba adott bérlemény Osszes
alapteriilete 81,5 m’.

..........................................................

Bérld Bérbeadd



Felek megallapodnak, hogy a Bérlé jogosult a bérleményt a vallalkozas
fioktelepeként az illetékes cégbirosagra, illetve a NAV felé bejelenteni.
Bérbeado kotelezi magat, hogy a fioktelep jogszerli hasznélatdhoz sziikséges
nyilatkozatot a cégjegyzékbe valo bejegyzéshez a Bérlének kiadja.

A Bérbead6 nem jarul hozza, hogy a bérlet targyat a Bérlo albérletbe, vagy mas
hasznalataba adja a Bérbeadoé eldzetes irasbeli engedélye nélkiil.

3. Szerz6dd felek a 2. pont szerinti bérleményt 2023. ... hé.... napjatol
hatérozatlan idére sz6l6 a TEAOR 1729’08 egyéb papir-, kartontermékek, .
2229’08 egyéb milanyag termékek gyartisa és a 1413’08 felséruhézat gyartasa
(kivéve munkaruha) gazdasagi tevékenységek céljabol adja bérbe. A
bérleményben a Bérlé tevékenységének megvaltoztatdsa a bérleti szerzodes
modositasat igényli. A Bérbeadd hozzijaruldsa nélkiill a Bérld részérdl a
bérleményben folytatott mas tevékenység — ide nem értve a felsorolt TEAOR
tevékenységek mellett folytatott — esetében a Bérbeadd jogosult a bérleti
szerzOdést felmondani.

Szerz6d6 felek tudomasul birnak arrdl, hogy a 176/2008. (VI. 30.)
Kormanyrendelet 1. § (3) bekezdés bb) pontja alapjan bérbeadas esetén a
Bérbead6 koteles az épiilet és az épiilet 6nalld rendelkezési egységeinek
energetikai jellemzdinek tanusitasara.

A rendelet 1. § (2) bekezdés f) pontja szerint akkor kell miihelyre, vagy ipari
teritleten 1év6 teriiletre energetikai tanusitvanyt késziteni, ha abban a
technologiabol szarmazd belsé hényereség a rendeltetésszerii hasznélat
idétartama alatt nagyobb, mint 20 W/m?, vagy a fiitési idényben t6bb mint
hasszoros légcsere sziikséges, illetve alakul ki. Felek megallapitjdk, hogy a
bérleményben a belsé hényereség nem éri el a 20 W/m>-t és a légcsere nem éri
el a hasszoros értéket, ezért a bérlemény energetikai jellemzOinek tanusitasa
sziikséges. Az energetikai tanusitvany szama HET .............. , besorolasa .......
Bérl6 kijelenti, hogy a Bérbeadd a bérleményre vonatkozoé energiahatékonysagi
tanusitvanyt a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden bemutatta és elismeri,
hogy a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejiileg annak masolatat részére atadta.

A bérleményben folytatott tevékenységhez sziikséges hatosagi, vagy egyeb
engedélyek, hozzajarulasok beszerzése a Bérlo kotelezettsége. Erre a Bérbeado
semmiféle koételezettséget nem vallal.

4. Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy a Bérbeadé a bérlet targyat képezd
helyiségrészt a Bérbeadast megel6zéen felujitotta €s 4talakitotta. Felek
megallapodnak abban, hogy az 4talakitas koltségéhez a Bérld 1.000.000,- Ft-tal
azaz Egymillié forinttal elszdmolasi koételezettség nélkiil hozzijarul. A
hozzajarulas dsszegét a Bérld a birtokbaadassal egyidejlileg utalja 4t a Bérbeado
57400293-11137816 szamu folydszamlajara.

..........................................................

Bérlo Bérbeadd



5. Szerz6dé felek a bérlemény bérleti dijat brutt625.000,- Ft/hd, azaz huszondtezer
forint/ ho Gsszegben + a rezsikoltség fizetési kotelezettségben hatarozzak meg.
Tovabba a Bérlé fizeti a helyiségek karbantartasdbol eredd karbantartasi
koltségek teljes dsszegét a bérleti jogviszony fennallasa alatt.

A bérleti dij magaba foglalja a bérleményben talalhat6 eszk6zok, felszerelések
bérleti dijat is, amelyekrdl késziilt leltar a jelen szerzédés 2. szamu mellékletet
képezi.

Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé a bérleti dij
kotelezettségének, valamint a koziizemi dijak megfizetési kotelezettségének
hataridére nem tesz eleget €s azt a Bérbeado altal torténd felhivasra 15 napon
beliil sem teljesiti, valamint a szerz8désben vallalt kotelezettségét megszegi, a
Bérbeadd6t azonnali hatalyu felmondasi jog illeti meg.

Szerz3d4 felek megallapitjdk, hogy a Bérbeadé az Osszes koziizemi
szolgaltatast iizemképesen adja at a Bérlonek. A Bérlo a bérlemény hasznalata
soran felmeriilt koziizemi dijakat a Bérbeado altal felszereltetett kiilon almérok
dltal mért fogyasztds alapjan tovabbszadmlazds utjan fizeti meg
(villamosenergia, gaz, viz, hulladékszallitas).

6. A Bérls a bérleti dijat minden honapban el6re, az esedékes honap 15. napjaig
koteles megfizetni a Bérbeadé altal kiallitott szdmla alapjan készpénzben a
Bérbeadd pénztariba, vagy atutalassal a 4. pontban meghatarozott
folydszamlara.

7. Szerz6db felek megallapodhatnak abban, hogy a Bérld a bérleti szerz6désbol

fakadé kotelezettségeinek biztositékdul a Bérbeadé részére meghatarozott
pénzosszeget koteles fizetni. Ennek megfelelden a Bérlo koteles legkés6bb a
bérlemény birtokba adasaig a Bérbead6 részére 4 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadékot fizetni az 4. pontban meghatarozott folyoszamlara. Az 6vadékot a
Bérbeadd a bérleti dij hataridére torténd meg nem fizetése esetén a bérleti dijra,
a Bérlé esetleges elismert, vagy hatdlyosan megallapitott kdrokozasa eseten
kartéritésre, a koziizemi dijak meg nem fizetése esetén, ebbe szamithatja be. Az
dvadék a Bérbeadd altali felhasznéalasa esetén a Bérbeado irasbeli felszolitasara
a Bérlo koteles az 6vadékot a bérleti dij 4 havi 6sszegének megfeleld 0sszegre
kiegésziteni. Bérbeadé a bérleti jogviszony megsziinésekor a fel nem hasznalt
ovadékot a Bérlonek koteles visszaadni.
Felek mar most megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérleti szerzodést a
bérleti dij vonatkozasaban kdzos megegyezéssel nem modositjak, a bérleti dij
minden év januar 01. napjaval a KSH éltal megallapitott infliciés rataval ndvelt
Osszegben keriil szamlazasra.

..........................................................

Bérlo Bérbeado



8. Bérbeadd a bérleményt és a 2. sz. melléklet szerinti eszkozoket, felszereléseket
a szerzOdés alairasaval egyidejlileg adja a Bérld birtokdba. Bérlot ettdl az
id6ponttol illetik meg a bérleti szerz6désbdl fakadd jogok és terhelik a
kotelezettségek.

A birtokbaadést kovetden a Bérlé a bérleményen barmilyen rekldmhordozot
csak a Bérbeado elozetes irasbeli engedélyével helyezhet el.

9. A Bérbeadé szavatol azért, hogy a bérlemény a bérleti jogviszony teljes
idGtartama alatt szerzOdésszerli hasznélatra alkalmas és megfelel a bérleti
szerzOdés elbirasainak. Felek tudomassal birnak arr6l, hogy a bérlemény az 1.
pont szerinti ingatlan egy részét foglalja magaban. A bérlemény megkdozelitése
a Bérlo tigyfelei és munkavallaléi részére a kozat feldl torténik. A Bérld
munkavallaléi és tligyfelei abban az esetben, ha a bérleményhez nem tartozo
udvar teriiletet hasznaljak, a hasznélat soran a Bérlé6 munkavallaldit és ligyfeleit
ért barmilyen balesetért a Bérbeado felelosséget nem vallal.

A bérlemény hasznalata soran a Bérl, vagy ligyfelei altal okozott karok, illetve
koltségek a Bérlot terhelik.

A Bérbeado a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerz6désben foglalt
kotelezettségek teljesitését - a Bérldé sziikségtelen hdboritdsa nélkiil -
ellendrizheti.

A Bérlo arra alkalmas id6ben, elore egyeztetettek szerint az ingatlanba torténd
bejutast biztositani, és az ellendrzést tlirni koteles; ez a rendelkezés megfelelden
iranyado a rendkiviili karesemény, illetleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt az
ingatlanon beliil sziikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa esetén.

10.Bérl6 a bérleményt az 1. pontban meghatarozott tevékenység rendeltetésének
megfeleléen hasznalhatja. Felek megallapitjdk, hogy a bérlet targya a
birtokbaadaskor rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas a miikodéshez sziikséges
berendezéseket tartalmazza. A birtokbaaddskor mind az ingatlanrdl, mind az
eszkozokrdl, azok Aallapotardl jegyzokonyvet vesznek fel, az ingdsagok
atadaskori konyvszerinti értékét is rogzitik (2. szdmi melléklet). Bérld
tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony fennélldsa alatt koteles a bérlemény
allagmegodvasat biztositani, a sziikséges Bérbeado6 kotelezettségeibe nem tartozo
karbantartast folyamatosan elvégezni.

Felek mar most megallapodnak, hogy a Bérlo a bérleményben az allagsérelem
nélkiil megvaldsithatd atalakitast sajat koltségére végezhet, amelyet kbteles a
Bérbeadonak elézetesen bejelenteni. Ilyen 4talakitds esetén is a bérleti
jogviszony megsziinésekor a bérleményt az atvételkori allapotnak megfeleléen
koteles a Bérbeadonak visszaadni.

..........................................................

Bérls Bérbeado



11.Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadot torvényes zalogjog illeti a bérleti dij
és koltségek erejéig a Bérbeadonak a bérleményben 1év6 vagyontdrgyaira.
Ebbd] adéddan a bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérleti dij és koltségei
kovetelésének kiegyenlitéséig a Bérbeadd megakadéalyozhatja a bérleményben
1év6 vagyontargyak elszallitasat.

12. A bérleti jogviszony megsziinik:
A szerz6dd felek a bérleti jogviszonyt kozos megegyezéssel barmikor
megsziintethetik.
Barmelyik fél 60 napos felmondasi idével, irdsbeli kozléssel jogosult indokolas
nélkiil a szerzddést felmondani.
A bérleti jogviszony a Bérld jogutod nélkiili megsziinésével megsziinik.
Megsziinik a Bérlének a bérleményben végzett vallalkozéasi tevékenysége €s a
Bérbead6 mas tevékenység végzéséhez nem jarul hozza.
Megsziinik tovabba a bérleti jogviszony a Polgari Torvénykdnyvben és a
Lakastorvényben meghatarozott feltételek bekovetkeztével a jogosult fél
felmondasa alapjan.

13.A bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérlo koteles a bérleményt €s a 2. sz.
melléklet szerinti eszkozoket az atvételkori allapotban - ingdsagok eseteén az
amortizaciét beleértve - a Bérbeadé részére visszaadni. A Bérlé jogosult a
bérleményben a sajat koltségén felszerelt vagy atalakitott dolgot allagsérelem
nélkiil lebontani és elszéllitani.

A Bérld koteles a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil
igazolni a Bérbeadénak, hogy a fioktelep térlésére vonatkozd kerelmet a
cégbirdsaghoz benyujtotta, vagy azt, hogy a cégbirdsag tordlte. Bérld tudomasul
veszi, hogy a bérleti jogviszony barmelyik okbdl torténd megsziinése esetén
elhelyezésre nem tarthat igényt.

14.Bérl6 kijelenti, hogy a Budapest Kornyéki Torvényszék Cégbirdsagan
bejegyzett gazdasagi tarsasag, a szerzodéskotési képessége nem korlatozott, a
Bérls képviseletében eljard ligyvezetd jogosult a szerzddést megkotesere.
Bérbeadd helyi onkormanyzat, az Onkorményzatot képviseldé polgarmester
jogosult a szerz6dést megkoteésére.

15.Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérbeadd az altalanos adatvédelmi rendelete
szerint adatkezeld. A jelen bérleti szerz6dés megkotése és teljesitése érdekében
a felek nevének és elérhetéségének, mint személyes adatnak a kezelésére keriil
sor. Az adatkezelés célja a szerzddés elGkészitése, megkotése, a szerz6dés
teljesitése soran keletkezd dokumentumok elkészitése, kapcsolattartas.
Az adatkezelés jogalapja, a feleknek e szerzodés teljesitéséhez fliz6dd jogos
érdeke, az adatkezelés moddja, a személyes adatok rdgzitése, taroldsa,
felhasznalasa, torlése.

..........................................................

Bérlo Bérbeado



16.Felek megallapodnak, hogy esetleges jogvitiikat békés tuton rendezik,
megallapodas hidnyaban a hataskér filiggvényében kikdtik a Makoi
Jarasbirésag, vagy a Szegedi Torvényszék kizarolagos illetékességét.

17.A jelen Dbérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. tv. (Ptk.) és a lakasok és helységek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL. tv. (Ltv.), valamint a Csanadpalota Vérosi Onkormanyzat
tulajdondban al16 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl szolo 7/2017.
(IV.26.) 6nkormanyzati rendeletet kell alkalmazni.

Felek a jelen bérleti szerz6dést elolvasas és egyiittes értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben egyezdt irtak ala.

Csanadpalota, 2023. év aprilis .... nap

.........................................................................

FONIX MMK Nonrofit és Kozhaszntit Kft.  Csanadpalota Varosi Onkorméanyzat

Képv.: Dr. Csereklyei Daniel Képv.: Perneki Laszld
ligyvezeto polgarmester
Bérl6 Bérbeadé
Jogi ellenjegyz6:

Pénziigyi ellenjegyzd:

Mellékletek:
1. A bérlemény teriiletének kimutatasa
2. Az atadott eszk6zok €s felszerelések listaja
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