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Csanadpalota Varosi Onkormanyzat Képvisel6 — testiiletének

2017. december 20-i iilésére

Ugyiratszam: 126-53/2017 4.

Targy: Telepiilésképi rendelet elfogadasa
Melléklet: Telepiilésképi rendelet

Tisztelt Képvisels-testiilet!

2016. jonius 23-an kihirdetésre keriilt a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXTV.
torvény (tovabbiakban: Torvény), majd végrehajtasdra 2016. december 15-én médosult a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt  telepiilésfejlesztési  stratégidrél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdi
520l 314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet (tovébbiakban: Korményrendelet).

A Térvény rendelkezései alapjan a helyi Onkormanyzat képviseld-testiiletének 2017.
december 31-ig meg kell alkotnia a telepiilésképi rendeletét. A rendelet megalapozaséra
elkésziilt Csanadpalota Véros Teleptilésképi Arculati Kézikonyve.

Az Arculati Kézikonyvben foglaltakra épiilve a Konszenzus Pannénia Zrt elkészitette a csatolt
telepiilésképi rendelet tervezetet, melynek elfogadasara kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet.

Csanadpalota, 2017. december 14.
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Csandadpalota Viros .../2017(... ... ) (")nkormainyzati rendelete
Csanidpalota Viros telepiilésképének védelmérsl!

Csanadpalota Véros (")nkorményzat Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pont-
Jaban, a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontban
kapott felhatalmazés alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13.§ (1) bekezdés 1.1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérsl sz616 1997.
évi LXXVIIL térvény 29.§ (3) és 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva,
a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdz6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8)
Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés ¢) pontjaban biztositott véleményezési jogkérében eljaré Csong-
rad Megyei Korményhivatal Allami FOépitészének, az Kords-Maros Nemzeti Park Igazgatésagnak, a
Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hat6sag Hivatala és a MiniszterelnSkség Orokségvédelemért Felelds
Helyettes Allamtitkérséga, valamint a partnerségi rendelet szerinti résztvevék véleményének kikérésé-
vel a kovetkezoket rendeli el:

l.  Fejezet - Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatdlya és alkalmazasa

p—

- § E rendelet célja Csanadpalota Varos épitett kornyezetének megérzése érdekében a helyi épité-
szeti értékvédelemmel, a telepiilésképi kdvetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési eszko-
z8kkel kapcesolatos szabalyok megallapitasa.

. § E rendelet hatélya Csanidpalota Viros (")nkormzinyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) koz-
igazgatasi teriiletére terjed ki.
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. § E rendelet mellékletei:

1. melléklet: A telepiilésképi szempontbél - meghatarozo teriiletének lehatarolasa
melléklet: Miivi értékvédelem — helyi védett ¢piiletek, épitmények listaja
melléklet: Fasitasra, ndvénytelepitésre javasolt dshonos ndvények jegyzéke
melléklet: Novénytilté listak
melléklet A Telepiilésképi véleményezési— KERELEM minta
melléklet A Telepiilésképi bejelentési tervdokumentécié — KERELEM minta
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. § E rendelet fliggelékei:

1. figgelék: Kunhalom és Natura 2000 teriiletek
2. fuggelék: Orszagos Okologiai hélézat
3. fiiggelék: T4jképvédelmi Svezet

2. Ertelmezé rendelkezések
5. § E rendelet alkalmazasaban:
1. Oriasreklém: elemeiben vagy Osszességeben az A0 (841x1189 mm) méretet meghaladéméretii
reklam.
2. Fényrekldm: reklam megjelenitésére alkalmas led panel, elektromos led allvany, vide6fal, moni-
tor

. Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiintetd tabla.

Cimtébla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.

. Hirdetd-berendezés: minden olyan hordozé eszkoz, fixen rogzitett vagy mozgd, képi, illetve
hang effektusok megjelenitésére, valamint informaciok tarolasara is alkalmas berendezés, amely




kialakitdsatol, anyagatol, méretétdl, tovabba elhelyezése modjatdl fliggetleniil - hirdetmény
megjelenitésére szolgal, és kozteriiletrdl érzékelni lehet.
. Védett érték: helyi egyedi védelem alatt allo épitmény, épitményrész, épiilet, egyéb elem.
7. Hagyomény- és t4jidegen anyagok: bitumenes zsindely, hulldmpala, vagy fémlemez alkalmaza-
sa a tetbfedés cseréjénél, illetve ezen anyagokbdl keritésbetétek készitése, stb.
8. Hagyomény- és tdjidegen szinek: harsany, un. ,neon”- és erdteljes ,.tiszta”-szinek (pl.: cindber-
piros, titan-kék, fii-zold, stb.) alkalmazasa kiilsé homlokzati falon, vagy egyéb, kozteriiletrsl
lathato helyen.
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ll. Fejezet - A helyi védelem

3. A helyi védelem célja

6. § (1) Az épitett kornyezet fenntartasa, a jelen és a Jjovo nemzedékek szdmara valé megérzése érde-
kében az onkorményzat a kozigazgatasi teriiletén talalhaté kiemelkedd épitészeti értékeket helyi
védelem al4 helyezi.

(2) Az épitészeti Grokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan nem részesiilnek orszigos
védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél, Jellegzetességiiknél, telepiilésképi vagy telepiilés-
szerkezeti értékiiknél fogva a térség, illetdleg a telepiilés szempontjabél kiemelked6ek, ha-
gyomanyt Sriznek, az ott élt emberek és kozosségek munkajat és kultirajat hiven tiikrozik, a
helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

(3) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igénylé telepiilésszerkezeti, varos- és ut-
caképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartdrténeti szem-
pontbdl védelemre érdemes teriiletek, ¢piilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek, kdz- és
miitargyak, névények vagy ndvény-egyiittesek szambavétele, meghatérozasa, nyilvantartdsa,
dokumentaldsa, valamint a nyilvanossaggal t5rténd megismertetése.

4. A helyi védelem fajtai

7.§ (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.
(2) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, telepii-
léskaraktert meghatarozé valamely
a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, témegformalasra, hom-
lokzati kialakit4sra,
b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, névényzetre,
¢) szoborra, képzdmiivészeti alkotasra, utcabutorra,
d) az a)-c) ponthoz kapcsoléddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy egy részére terjed-
het ki.
(3) Az 6nkormanyzat a (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi egyedi mivi értékvéde-
lem al4 helyezte a 2. mellékletben meghatarozott ingatlanokat.

5. A helyi védetté nyilvanitas, valamint megsziintetés szabalyai

8. § (1) A helyi védetté nyilvéanitds vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi sze-
mély, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez irdsban benyij-
tott — kezdeményezése alapjan keriilhet sor. A kezdeményezésre telepiilésrendezési eszkdz, illetve
telepiilésrendezési tervmiivelet, vagy 6nall6 értékvizsgalat is javaslatot tehet.

(2) A helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitdsa, fenntartésa,
fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositisa a telepiilési onkorményzat feladata.
(3) A helyi védelem al4 helyezésre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, terii-
leti védelem esetén a teriilet lehatérolsat a helyrajzi szamok megjel6lésével,
b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és
¢) a védelemmel kapcsolatos javaslat révid indokolasat,



(4) Ahelyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem
esetén a teriilet lehatérolasat a helyrajzi szamok megjelélésével
b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,
¢) a kezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
(5) A védelem megsziinik, ha
a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,
b) a helyi védett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap, vagy
c) ha a Képviselo-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.
(6) Ahelyi védetté nyilvanitasrél, annak médositasarol, vagy megsziintetésérdl értesiteni kell:
a) az érintett ingatlan tulajdonosat(ait) postai tton,
b) miialkotas esetén az é16 alkotét, vagy a szerzéi jog Jjogosultjat,
¢) az illetékes épitésiigyi hatésagot,
d) a kezdeményezdket.

9.8 (1) A helyi egyedi védelem alé helyezett épitmény, kozteriilettel hataros épitményrészlet, alkotas,
utcabiitor csak egységes megjelenésii tablaval jelolhetd meg, amelynek a védelem targyanak
megnevezése mellett a kdvetkezd szoveget kell tartalmaznia: »Csanadpalota Véros Onkormanyzat
helyi védelem ala helyezte— évszam”. A tabla mérete fektetett A/4, anyaga fém, szine aranyozott.

(2) A tabla elkészittetésérol, elhelyezésérdl a polgarmester gondoskodik. A tébla elhelyezését az érin-
tett ingatlan tulajdonosa tiirni kételes. A tabla elhelyezése, fenntartésa és pétlésa az Snkorményzat
feladata.

(3) Helyi védelem alatt 4116 névényt, névény-egyiittest az e célra rendszeresitett »Csanadpalota Viros
Onkormanyzata 4ltal helyi védelem ala vont névény/névényegyiittes - évszam” feliratl tablaval
Jelolhetd meg, annak kdzvetlen kornyezetében. A tabla elhelyezését a tulajdonos tiirni kételes. A
tdbla elhelyezése, fenntartdsa és potlasa az O6nkormanyzat feladata.

(4) A helyi védettség tényét kozld tablan kiviil az onkormanyzat ethelyezhet egyéb a védettséggel
Osszefliggd tényt, adatot is kozlo tablat a védett értéken vagy annak kdrnyezetében. A tabla elhe-
lyezése, fenntartésa €s potlasa az Snkorményzat feladata.

6. A védettséggel 8sszefiiggs korlatozasok, kotelezettségek

10. § (1) A védett érték karbantartésa, allapotanak megévésa a tulajdonos kételezettsége.
(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és megbrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfelelé haszna-
lattal kell biztositani.

7. A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa

11. § (1) A helyi védelem ala helyezett értékekré] (a tovabbiakban: védett érték) az Snkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(3) A nyilvéantartas naprakész vezetésérdl a jegyzé gondoskodik.

8. A helyrehozatali kotelezettség elSirasanak rendje és a teljesitéshez nydjtand6 6nkorméanyzati
tamogatas

12. § (1) A helyi védelem ala helyezett épitmények eredeti kiilsé megjelenését:
a) egészének és részleteinek kiilsd geometriai formait, azok rész és befoglal6 méreteit,
b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,
c) ha ismert eredeti szinhat4sat, ha nem ismert a feltételezhetéen hasonld szinhat4asat,
d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését az értékvizsgalattol fiiggben az e rendeletben fog-
laltak figyelembe vételével kell megdrizni és helyredllitani.

(2) Ha a helyi védelem ala helyezett épitmény egyes részét, részletét korabban az eredeti eltérd megje-
lenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatrolhatd — az 4talakitott részt is magaban
foglald — részegységére kiterjedd felijitas soran azt
a) az eredeti allapotnak megfelelden, vagy



b) ha az 4talakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel és azt kivet-
keztetésekkel sem lehet valésziniisiteni, a homlokzatot a megfeleléen megmaradt eredeti ele-
meinek, vagy hasonl6 stilusu épiilethomlokzatok, eredeti és analég formaelemeinek alkalma-
zésaval kell helyreéllitani.

(3) Helyi védelem ala helyezett épiilethomlokzatok esetében a csatlakozé tetéfeliiletet — a vizelvezetd
rendszert beleértve — legaldbb a fedési anyag fajtdjara kiterjedden kell megdrizni és fenntartani.

13. § (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jé karban tartasi feladatokon talmend, a
védettséggel 6sszefliggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terhelé munkalatok finanszirozasa-
hoz az 6nkormanyzat timogatast adhat.

(2)A tamogatas mértékét az Snkorméanyzat Képvisels-testiilete évente a koltségvetésben hatdroz-
za meg.

(3)A tamogatas ingatlanra esé mértékét — az Snkormanyzati koltségvetés keretei kozott — az 6n-
kormanyzat 4llapitja meg.

(4)Az épitési munkak végzésének idejére fizetendd kozteriilet-hasznalat dijat az Onkorményzat
elengedi.

(5)Az dnkormanyzat a védett érték jokarbantartasat évenkénti telepiilésképi dijazés keretében di-
jazhatja, kitiintetheti: pl. onkorményzati elismerést megszévegez6 tablaval, targyi vagy
pénzbeni dijazéssal.

(6)A tulajdonos szocialis helyzetére hivatkozva a védett épiilet 4llaganak mego6vasahoz, megtar-
tasahoz anyag- és eszkoz biztositast kérhet az nkormanyzattél.

(7) Az (1) bekezdés szerinti 6nkormanyzati timogatés csak az esetben nyujthat6, ha:

a) a védett értéket a tulajdonos megfeleld modon fenntartja (karbantartja), azt neki felrohatd
modon nem kérositja,

b) a karbantartéssal és az épitéssel Gsszefiiggd eldirasokat és szabalyokat maradéktalanul be-
tartja.

C) atényleges munka szabalyszerlien keriil elvégzésre.

lil. Fejezet — A helyi védelem telepiilésképi kévetelményei
9. A helyi védett értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

14.§ (1) A helyi védelem alatt 4116 épiiletek esetében barmilyen kiilsé valtoztatast érintd épitési
tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszar6 csere, tetd felujitas, te-
totér beépités csak e rendelet szerinti telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzulticié
lefolytatasat kbvetden keriilhet sor.

(2) Csanadpalota teriiletén - a kulturalis 6rokség meghatirozo részeként - védeni kell a kialakult
epiteszeti, telepiilésképi hagyomanyokat, jellegzetességeket, az épitett kornyezet értékeit. Epiile-
tek, épitmények épitése, atalakitasa, bovitése csak kornyezetbe illéen, a beépitési, telekhasznala-
ti, homlokzatképzési, tomegformalasi és anyaghasznélati hagyomanyok, figyelembe vételével
térténhet.

(3) Az e rendelet 2.mellékletében felsorolt épitészetileg- helytorténetileg értékes épiiletek, kdztéri
alkotasok, illetve az 4ltaluk meghatarozott utcarészletek helyi védelemben részesiilnek. A védett
epiiletek telkéhez kapcsolédo, illetve csatlakozd 1j épitmények tervezése és engedélyezése soran
kiemelt figyelmet kell forditani az épitészeti illeszkedésre (témegformalds, nyilasméretek és
aranyok, anyaghasznalat, szinezés).

(4) A helyileg védett objektumok tSmegét, homlokzatat, tetéformajat, anyaghasznalatt eredeti
kialakitasukban kell megtartani, illetve felajitaskor abba visszaallitani.

(5) A védett épiiletek korszeriisitését, atalakitasat, esetleges bovitését, vagy funkciovaltasat a védett-
ség nem akadalyozza, s6t el6 kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfelelé hasznalatat.

(6) Hagyomany- és tdjidegen anyaghasznalatot és szinvalasztast (pl.: hullimpala, vagy fémlemez
teték és keritések, harsany, {in. ,,neon”- és erdteljes , tiszta”-szinek, stb.) nem szabad engedé-
lyezni.



(7) Helyileg védett épiilet atalakitasi és bontasi engedélye csak felmérési dokumentaci6 (rajzi és
foté) mellékelése utan adhato ki.

(8) A helyi védelem alatt 4116 épiilet homlokzatanak és keritésének harsany szinekre torténd szinezés
nem engedhetd meg.

(9) A helyi védelem alatt 4116 épiilet homlokzatan hirdetSberendezés nem helyezhetd el.

(10) A helyi védelem alatt 4116 épiileten cégér, cégtabla csak az épiilet architectirajahoz, formavila-
géhoz illeszkedd modon és igényes kivitelben helyezheto el.

(11) A helyi védelem alatt all6 épiiletet érintden a kdzmii csatlakozas, vezetékek, vonalas létesitmé-
nyek, megjelenését keriilni kell. Ha ez nem lehetséges, akkor csak az épiilet architecturdjanak sé-
relme nélkiil, mindségi és esztétikus kivitelben és megjelenéssel létesithetok.

(12) A helyi védelem alatt 4116 épiilet el6tti kozteriileten reklamhordoz6 nem helyezhetd el.

15.§ A helyi védelem alatt 4116 épitészeti értékek felsorolasét ez e rendelet 2. melléklete tartalmazza.

16.§ Helyi védett épiilet bontdsara csak a védettség a 8.§ (4) bek. szerinti megsziintetését kdvetden
keriilhet sor.

IV. Fejezet - A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriilet épitészeti kdvetelményei

10. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti kéve-
telmények

17. § Az Onkorméanyzat a telepiiléskép szempontjabol meghatirozé teriiletekként jeloli ki az
1.melléklet szerint Csanadpalota Varos teljes kozigazgatasi teriiletét:

a) atelepiilés belteriilete - telepiilésképi szempontbdl meghatarozé tertilete,
b) atelepiilés kiilteriilete - telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriilet.

18.§ A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo belteriileten a telepiilésképet meghatarozé épitmények
az alabbiak szerint alakitandok ki:

a) a fo- és mellékfunkcid beépités telepitési mddja:
aa) Oldalhatéron 4116 beépités esetén allattartd melléképitményt feltétleniil, egyéb épitményt a
hats6 kertben a féfunkci6 épitménye mogott kell elhelyezni arra a telekhatarra, ahol a
féfunkci6é épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az esetben lehet, ha a f6funkcid
épitménye nem kozvetleniil a telekhatarra keriilt.
ab) Allattart6 épitmény utcafronttdl tavol, az eldkerten kiviil épitendd.

b) az utcafronti kerités:

ba) Az utcafronti kerités épitett oszlopainak tetején, kapu épitett tetGszerkezetének tetején, il-
letve barmilyen épitett keritésépitményen, amennyiben arra térbeli diszités keriil, diszités-
ként hagyomanyos geometriai forma (pl. gomb, kocka, gula stb.), illetve tdrténelmi, vallasi
targyt emlék alkalmazando.
részleteket (kerités, kapu stb.) meghatdrozé kdrnyezeti elemként kell figyelembe venni. Az
illeszkedés az utcavonalon, tovabba a kozteriilet fel6l lathato helyen, max. 15 m telekmély-
ségig érvényes.

bc) Az utcafronti keritésépités altalanos szabalyain tul - a helyi hagyomanyokra tekintettel - az
utcavonalon a kialakult helyzethez mind anyagaban, mind magassagaban illeszked6 Kkerités
épitendd, melynek magassaga max. 2,5 m.

bd) Az utcafronti kerités anyaghasznalata: a kerités tdmor szakaszan fa, vakolt-, vagy nyerstég-
la, a hézagos szakaszokon: fa, fémpdlca, dr6thald, vagy fémrics, illetve a labazat (max. 0,8



c) A belteriileti telepiilésrészek kozlekedési célu kozteriiletei az alabbiak szerint alakitandok ki:

ca) Fasitas, fasor kialakitdsa, a potlasra eldirt faj kivalasztasa soran a helyben honos fajok al-
kalmazhatdk, jellemzbéen a 3. melléklet szerinti fa- és cserjefajok alkalmazéasdval, és az
4 mellékletben szerepl6 novényfajok alkalmazasanak kizarasaval.

cb) A kozteriileti kocsibehajtok szamara kiépitésre keriild vizatereszek min. 40 cm belsé at-
mérovel alakitandok ki.

cc) Kozteriileten elhelyezett, a parkolas, megallas megakadalyozasara szolgalo ko-, illetve
szikladarab, nGvénnyel beiiltetett vagy betonnal kidntétt autdégumi, vagy a kozlekedést
barmilyen médon akadalyozd természetes vagy mesterséges anyagu, terepbdl kiallo targy
elhelyezése tilos.

cd) Az utcdk mentén - a meglévd és tervezett kbzmiinyomvonalaktél legalabb 2,0 m tavolsa-
got tartva - legalabb egyoldali, egységes fafaju fasorok telepitendok.

d) A belteriileti telepiilésrészen a zoldfeliilet kialakitasanak szabalyai:

da) Nem koézteriilettel hataros telekhatar mentén a legkisebb névénytelepitési tdvolsag az in-
gatlan hataratol:

- 3,0 m-nél magasabbra nem ndv6 gyiiméles-bokor €s diszeserje: 1,0 m,

- 3,0 m-nél magasabbra nem ndv6 gyiimolcs- és egyéb diszfa: 2,0 m,

- 3,0 m-nél magasabbra novo gyiimolcs- és egyeéb fa, valamint gylimélcs-bokor és diszcser-

je (é16s6vény): 3,0 m,

- egyéb bokrosodd, futé konyhakerti névények: 0,5 m,

- fdlia, vagy iiveghaz: 3,0 m

db) A telepiilés belteriiletén fas n6vényzet iiltetése esetén - kéryezetvédelmi-, értékvédelmi
és latvanyvédelmi érdekek miatt - a tajban honos, jellemzoen a 3. melléklet szerinti honos
fa- és cserjefajok alkalmazandok, az 4. mellékletben szereplé novényfajok alkalmazasa-

nak kizarasaval.
19. § A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo kiilteriileten a telepiilésképet meghatarozé teriiletek
az alébbiak szerint alakitando6k ki:
a) Féas novényzet liltetése esetén - kérnyezetvédelmi-, tajképvédelmi és latvanyvédelmi érdekek
miatt - a tajban honos, jellemzden a 3. melléklet szerinti honos fa- és cserjefajok alkalma-
zandok, az 4. mellékletben szerepld novényfajok alkalmazasanak kizarasaval.

11. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletre vonatkozé egyedi épitészeti kovetel-
mények

20. § (1) Az e rendelet 1.mellékletének a) pontjaban meghatarozott, a telepiilés belteriiletén a telepii-
1ésképet meghatarozo teriileteken a telepiiléskép védelme érdekében épitési tevékenység az alabbi
el6irasok szerint végezheto:

a) Az 1j épiilet altalaban a jobb miiszaki allapotu, varhatéan hosszabb ideig fennmaradé épiilet-
hez illeszkedjen, kivéve, ha annak tdmegaranya, formavilaga és anyaghasznalata alacsony épi-
tészeti szinvonalu, kérnyezet-, vagy tajidegen. Muszaki allapotatol fiiggetleniil mindig a védett
épiilet a meghatarozo. Igénytelen megformalasi, vagy tdjidegen épiilet esetén valaszthato az
avultabb allagi, vagy a nem kozvetleniil csatlakozo, kozségképi szempontbol megfeleld ko-
vetkez6 szomszédos épiilet.

b) A tetdidom 30°-45° k6zotti hajlasszogili lehet. Ezen beliil a tetd vizszintes vetiileti alaptertilet-
ének max. 20 %-an ennél laposabb tetd is engedélyezhetd, megfeleld héjalas esetén. A fent
meghatarozott tetdhajlasszogektol valo eltérés foépitészi szakmai konzultacio keretében lehet-
séges.

¢) Gazdasagi célu teriileteken, tovabba - a utcavonalon, tovabba a kézteriilet fel61 1athato helyen,
max. 15 m telekmélységig érvényes - helyeken kiviil a tetdidom kialakitasa kotetlen.



d) A Terv teriiletén - a kozteriilet fel6l lathaté helyen - hagyomany- és t4jidegen tomegformalast
(pl.: lapos-, vagy ,.alpesi” tetdk), anyaghasznalatot és szinvalasztast (pl.: fémlemez burkolatok
és keritések, harsany, Un. ,,neon”-szinek, stb.) nem szabad engedélyezni.

€) A harsany szinii faluképbe nem ill6 tet6fedd anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.

f) A lakoteriileten tet6héjalas anyaga €s szinezése a kialakult utcakép figyelembe vételével hata-
rozhaté meg, illetve ennek hidnyaban hagyomanyos szinezésii égetett agyageserép, vagy a fe-
liiletében €s szinében ahhoz hasonld egyéb tetdfedd anyag (pl. cserépmintas zsindely vagy
cserépmintas lemezfedés) lehet.

g) Tetbfedésre hullampala, manyag hullamlemez, miianyag siklemez nem alkalmazhato.

h) Milanyag el6tetd nem épithetd

i) A homlokzatszinezés esetén a telepiilésen hagyomanyos szinezés alkalmazhato.

j) Az épiiletek kiilsé megjelenésében nem alkalmazhatok a feltiing, tajidegen épitési elemek, a
mesterkélt, rikit6 szinek (pl. kék, lila, rézsaszin).

k) A tetbhéjazat cseréje esetén, egy tetofelilleten tobbféle anyagu, szinii tetéhéjazat - kivéve a
gyarilag szinarnyalatos kivitellit - nem helyezheto el.

1) A homlokzatfeljitas csak a kzteriiletr6l lathato épiilethomlokzat egészére kiterjedden tor-
ténhet.

m) Elokert nélkiili telken elhelyezésre keriild utcafronti épiiletek kozteriilet felé nézé homlokza-
tan a kozteriiletre kivezetd ereszcsatorna nem helyezhet6 el, kivéve a homlokzati falba be-
épitve, illetve takartan vagy a terepszint alatt az utcai vizelvezetd halézatba elvezetve he-
lyezhetd el.

n) Az épiiletek homlokzatainak, nyilaszardinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikitd
szinek (pl.: lila, neon szinek stb.) hasznélata telepiiléskép-védelmi szempontb6l nem megen-
gedett.

o) Gazdasagi teriileten a telepiilésképi megjelenités feltételei:

oa) az épitési vonalra (eldkertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas
szin, hevenyészve bekeritett rakatok stb.) nem keriilhetnek. Takarasukrél gondoskodni
kell (egyéb épiilet, épitett kerités, 6rokzold ndvényzet.)

ob) a tevékenységhez sziikséges toronyszerii épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

(2) A tervezett lakdépiiletek és intézmények homlokzatara szerelt gépészeti kapcsoldszekrények €s
a dobozok helyét és a szinét, az épiilet stilusadhoz, a homlokzat szinéhez igazodva lehet kiva-
lasztani. A berendezések a kozmii ilizemeltet6k eldirasainak figyelembe vételével az épiiletek
alarendelt homlokzatara szerelhet6k, illetve épithetdk a keritésbe.

(3) Hazi ghznyomads-szabalyozé az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés csak
a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd, kivéve
miiszaki sziikségszerliség, amely esetén az épiilet homlokzatan takartan - az épiilettel szerves
egységet képezd modon - helyezheto el.

(4) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény (a tetdsikbol kiallok kivételével) a
homlokzat vagy tetdhéjazat szinéhez illeszkedden alakithato ki.

(5) Elektronikus hirk6zlési épitmények és berendezései (antennék, antennatarté szerkezetek, para-
bolaantennak stb.), kdziizemi szolgaltatasok mérd o6rai, nyomasszabalyozo, klimaberendezés
kiiltéri egysége, valamint egyéb gépészeti berendezés az épiiletek kozteriilet felé néz6 homlok-
zatan nem helyezheté el.

(6) Klimaberendezés kiiltéri egysége, valamint parabola-antenna lakéteriileten 1évé utcai homlokza-
ton, tetdfeliileten, valamint szomszédos, beépithetd ingatlanra néz6 tetdfeliileten nem helyezhetd
el kivéve miiszaki sziikségszerliség.

(7) Miiholdvevd, illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kiiltéri egysége, hir- és adattovabbitd
berendezés az épiilet kozteriiletrdl lathaté homlokzatan és tetéfeliiletén nem helyezhet6 el, kive-
ve muszaki sziikségszeriiség.

(8) A kozteriileten elhelyezhets kdzati kozlekedéssel kapesolatos varakozohelyek a telepiilés teljes
teriiletén egységes kialakitassal, hagyomanyos épitdanyagok felhasznalasaval, az utcaképbe il-
leszkedd modon létesithetok.

(9) Kozteriileti burkolattal szembeni elvéras:

a) bontasra akkor végezhetd, amennyiben a helyreallitas a burkolatsz¢é1tdl szamitott legalabb
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b) kiselemes burkolatbontas esetén a javitast az eredetivel megegyezd szinii, formajt és mére-
tit kiselemes burkolattal lehet elvégezni.

21. § Az e rendelet 1.melléklet b) pontjaban meghatdrozott, a telepiilés kiilteriiletén a telepiiléské-
pet meghatérozo teriileteken a telepiiléskep védelme érdekében épitési tevékenység az alabbi el6-
frasok szerint végezhetd:

22. § (1) Az e rendelet 1.melléklet b) pontjdban meghatarozott, a telepiilés kiilteriiletén a telepiiléské-
pet meghatérozo teriileteken a teleptiléskep védelme érdekében 1j épiiletek telepitésénél a megle-
v6 kornyezethez és a terepviszonyokhoz az épitészeti kialakitassal illeszkedni kell.

(2) Mezbgazdasagi teriileten elhelyezhetd épitményeket az adott teriilet épitési hagyomanyainak
megfelelden kell kialakitani.
a) Csanadpalota kornyékére jellemzd szokésokra tekintettel a lako és a gazdasagi funkcidk csak
indokolt esetben, kiilondsen igényes tomegformalas esetén épithetdk dssze.
b) A létesithetd épitmények elhelyezése, megformalasa, anyaghasznalata az alfoldi t4j épitési ha-
gyomanyaira alapozva, a taji adottsdgokhoz illeszkedve torténhet.
¢) A lakoépiilet foldszintes lehet.
d) A tetéidom 30°-45° kozotti hajlasszogi nyeregtetd lehet.
¢) Az udvar koriil max. 1,8 m magas, attort, dréthalé-, vagy deszkakerités épithetd. A tomor la-
bazat magassiga max. 0,6 m lehet.
(3) Az épiiletek tajba illéen, természetes anyagbol épithetok.
(4) Az épiiletek tomege, fedése, szin- €s formavilaga a taj épitési hagyoményait kvetve alakithato ki.
(5) Epitmények, magastetovel épithetdk.
(6) Az épiiletek kiilsd megjelenésében a feltiind, tajidegen épitési elemek, a mesterkélt, rikito szinek
(pl. kék, lila, rézsaszin) nem alkalmazhatok.
(7) A homlokzatokon (falburkolat, tetd) olyan szinarnyalatok alkalmazhatok, amelyek a hagyoma-
nyos épitdanyagok (cserép, fa, egyéb természetes anyagok) szineire jellemzok.
(8) Tajvédelmi szempontbdl a legfontosabb, hogy a kozség jellegzetes taji adottsaga valtozatian for-
maban fennmaradhasson.
(9) A létesitmények, épitmények harmonikusan illeszkedjenek a kdrnyezetbe, kiegészitve, eltiintetve
a hisnyossagokat, a kornyezetiiket nem valtoztathatjdk meg.

(10) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten jellemzden csak a 3. mellékletben szerepld
telepiilésen honos a fas szart novényfaj vagy névényfajok alkalmazanddk, az 4.mellékletben sze-
replé névényfajok iiltetésének kizarasaval.

(11) Tajképvédelmi teriileten Gj épiilet épitése a tajba illesztés fokozott figyelembe vételével torténhet,
a kialakult tdjhasznalat, telekstruktira, a hagyomanyos beépitési modok megdrzése mellett.

(12) Tajképvédelmi teriileteken a tj jellegzetes arculatat kedvezdtleniil megvaltoztaté tevékenység
nem folytathato.

(13) Tajképvédelmi teriileten A kedvezétlen latvanyt nyhjté tevékenységeket az ingatlanokon oly
médon kell elhelyezni és takarasukrol gondoskodni, hogy azok a fobb megkozelitési iranyok fe-
181, kozteriiletekrdl ne legyenek lathatok, érzékelhetok.

V. Fejezet — Sajatos épitmények elhelyezése és anyaghasznalata

12. Felszini energiaellatasi és vezetékes elektronikus hirkozlési sajatos épitmények elhelyezésé-
re vonatkozo6 k6z6s szabalyok

23.§ (1) A telepiilésképi szempontb6l meghatarozd teriileten a felszini energiaellatasi és vezetekes
elektronikus hirkézlési sajatos épitmények a telepiilésképi es tajképvédelmi szempontok
figyelembe vétele mellett helyezhetok el.

(2) A kozmiivezetékek telepitésénél (4tépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos teriilet-
hasznalatra és a telepiilésképre egyarant figyelmet kell forditani.

(3) Kézmiivezeték, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények betar-

tasara is fisovelemmel kell lenni.
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Utépitésnél, ttrekonstrukcional a tervezett kozmivek egyidejii kiépitésérol, illetve a meglévé
kozmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukcidjarol gondoskodni kell.

A villamos energia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyeldre teriiletgazdalkodasi szem-
pontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi lehetdség biztositasa érdekében a halézatokat
k6z6s oszlopsorra kell elhelyezni, lehetdleg a kozvilagitasi lampatesteket tarté oszlopokra. Hosz-
szabb tavon a villamos energia kozép- és kisfesziiltségil, valamint a kézvilagitasi halozatokat le-
hetbleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

Telepiiléskézpont vegyes teriileten tilos lemezhazas trafé és épitett gdznyomas szabalyozo elhe-
lyezése

A tervezett gdznyomas szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem helyezhetok el. A beren-
dezés a telkek elkertjeiben, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.
Miiszaki sziikségszeriiségbdl az utcai homlokzaton csak - az épiilettel szerves egységet képezd
modon - helyezhetdk el.

A tavkozlési halozatot 1étesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe illetve al-
épitménybe helyezve {61d alatt vezetve épiteni.

Kozteriileten lampakkal kdprazast, vakitast, art6 fényhatast okozni nem szabad, ingatlan hasznala-
tat korlatozni tilos.

A fényszennyezés elkeriilésének érdekében a kiiltéri vilagitas a tényleges hasznalat idejéhez iga-
zitando, illetve 22 6ra, vagy éjfél utan kozvilagitas fénye csokkenthetd. A nem kozcélu vilagitast
teljesen ki kell kapcsolni, ha nincs arra kézvetlen sziikség.

JelentSsebb energiaigény novekedés esetén a tervezett transzformatorok helyét a beépitéssel 6sz-
szehangoltan a kdrnyezetbe illesztve kell kijel6lni.

13. Vezeték nélkili elektronikus hirkozlési sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozé szaba-

lyok

24.8 (1) A telepiilés teriiletén a vezeték nélkiili hirkozlés sajatos épitményeinek, mitargyainak
elhelyezésére nem alkalmas teriiltek.

a) Beltertilet,

b) lakoépiilettol 100 méteres tavolsagon beliil,

¢) fokozottan védett természetvédelmi teriilet,

d) o6kologiai haldzat részét képezd magtertilet,

e) Okologiai haldzat részét képezd Skologiai folyoso teriilete,
f) tajképvédelmi teriilet,

g) Natura 2000 teriilet.

25.§ (1) A telepiilés teriiletén a vezeték nélkiili hirkdzlés sajatos épitményeinek, miitargyainak
elhelyezésére alkalmas teriiltek.

(1) Vezeték nélkiili szolgaltatas j antenndinak telepitése:

a) ameglévbantenna igénybevételével,
b) természetvédelem alatt nem all6 mezbdgazdasagi teriileten
torténhet.

VI. Fejezet

Reklamhordozdkra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozoé telepiilésképi kovetelmények

14. Reklamra, reklamhordozéra, cég- és cimtablara, cégérre vonatkozé telepiilésképi kovetel-

mények

26.§ (1) A telepiilés teriiletén csak a kdrnyezet arculatdhoz illeszkedd, esztétikus hirdetd-berendezés,

egyéb reklamhordozo, tajékoztatd (informacios) rendszer egységes koncepcio alapjan helyezhetd
el, az e rendelet szerinti Telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetden.

(N A7 éniiletre énitménvre szerelt reklam- céo- cimtihla vaov fénvrekldm hirdetési vaov rekldm-



célu épitmény, kirakatszekrény tart6-, illetve hordozé feliileteit ugy kell kialakitani, hogy azok
méretei, ardnyai, alkalmazott anyagai és szinezése illeszkedjen az adott épiilet, cpitmény épitésze-
ti karakteréhez.

(3) Az elhasznalddott, felujitandd, aktualitasat vesztett reklamhordozét, reklamtartoberendezést, hir-
det6-berendezést, tajékoztatd (informacios) rendszert, cég-, cimtablat, cegert a tulajdonosnak 30
napon beliil el kell tavolitania. Felujitist kovetden az 0j telepiilésképi eldirasok szerint helyezhe-
tok el.

27.§ Helyi népszavazas, rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabol jelent6s eseményrél vald
tajékoztatas érdekében az esemény napjat megel6z6 legfeljebb 3 naptari hét id6szakban az
eseményre vonatkozé tajékoztaté reklamhordozo, reklam, moliné, transzparens, hirdetmény a
kozteriileten, illetve maganteriileten elhelyezhetok.

15. Cég- és cimtablara vonatkozo telepiiiésképi kdvetelmények

28.§ (1) Epiiletek homlokzataira keriild cég- és cimtabla, informéci6s vagy mas cé14 berendezés épii-
letdiszitd tagozatot nem takarhat el.
(2) Az épiileteken elhelyezhetd cégérek szerkezeteinek, feliilete rikit6 szind, kaprazast okozo, illetve
fényvisszaverd kialakitdsa nem lehet, az 6sszképben zavar6 hatas nem engedhet6 meg.

16. Reklamra, reklamhordozoéra vonatkozé telepiilésképi kévetelmények

29.§ (1) A0-4s (841x1189 mm), illetve ezt meghalad6 ivméreti oriasreklam a telepiilés kozigazgatési

teriiletén nem helyezhetd el.

(2) A telepiilés kdzigazgatasi terilletén reklamhordozoé €s reklam — a telepiilésképvédelmérol szolo
térvényben meghatérozott kivétellel - az alabbi fokozott védelem alatt 4116 teriileteken kozteriile-
ten és maganteriileten sem helyezhetd el:

a) régészeti érdekil terilleten és a régészeti leldhely terilleten;

b) helyi jelent6ségli védett érték teriiletén;

¢) NATURA 2000 teriileten, nemzeti park teriiletén, tdjvédelmi korzet teriiletén, orszagos jelen-
toségli természetvédelmi teriileten, fokozottan védett természetvédelmi teriileten, orszagos
okolégiai halézat magteriiletén és dkoldgiai folyosd teriiletén;

d) tajképvédelmi teriiletén, egyedi tajérték teriiletén;

) helyi jelentdségii természetvédelmi teriileten és védett természeti értek teriiletén.

17. Informdciés vagy mas céli berendezések elhelyezésére vonatkozd telepiilésképi kovetelmé-
nyek

30.§ (1) Legfeljebb 1,0 x 1,5 m feliiletli, 5nkorményzat éltal kifliggesztett hirdetéseket, informacidkat
tartalmazo hirdetd vitrin kozteriileten elhelyezhetd.

(2) Kozvilagitasi oszlopokon, oszloponként 1 db, maximum Al-es fvméretii, (840x597mm), nem vi-
lagit6 kialakitast informacios berendezés elhelyezhet6.

(3) Az épiileteken, kozteriileteken és kozteriiletrdl lathatd maganteriileteken elhelyezhet6 hirdetések,
cégérek elhelyezésével szembeni elvarasok:

a) Meérete a kdzteriiletrdl lathato magénteriileten az 1,0 m’-es nagysagot nem haladhatja meg.

b) Hirdetési- és mas céli berendezést — a sajat céli cégér, cégtabla, cégfelirat kivételével — elhe-
lyezni nem lehet.

¢) Cégéreket, cégtablékat és cégfeliratokat ugy kell az épiiletek homlokzatain elhelyezni, hogy
azok illeszkedjenek a homlokzatok meglévé vagy tervezett vizszintes és fiiggoleges tagolasa-
hoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz gy, hogy egyiittesen dsszhangban legyenek
az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival.

d) Tabla szertien kialakitott cégér feliilete nem haladhatja meg az 1,0 m*-t. Miilemléki kornyezet-
ben, miiemléképiileten, helyi értékvédelmi teriileten tibla szerlien kialakitott céger legnagyobb
magassagi vagy szélességi mérete nem haladhatja meg a 0,5 m-t és Osszfeliilete nem lehet 1,0
m*-nél nagyobb.



¢) Az épiileteken elhelyezhetd cégérek, cégtablak és cégfeliratok szerkezeteinek feliilete rikito
szini, kaprazast okozo, illetve fényvisszaverd kialakitasi nem lehet, az Gsszképben zavar ha-
tas nem engedhetd meg.

f) Kizarélag az izlet nyitvatartasi ideje alatt iizlethelyiségenkent legfeljebb egy db, allo, Al-es
méretii, kétoldalas vagy forditott ,,V” alaku mobiltabla helyezhett el a kozteriileten, mely az
iizlet kirakat4tol maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyozé modon.

g) Plakat, falragasz az épiiletek kozteriileti homlokzatain nem helyezheto el.

h) Epiilethomlokzaton, keritésen 1,0 m’-t meg nem haladé cég-, cimtébla, ill. kulturalis rendez-
vényt (miivelddési haz, mozi stb.) hirdetd plakat, és arra engedélyezett reklamhordozo6 feliilet,
gépjarmii- és gyalogos forgalmat nem zavar elhelyezéssel és mérettel helyezheto el.

VII.Fejezet - A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié
19. Szakmai konzultacié tartasanak kotelezé esetei

31. § (1) Az épittetdnek vagy meghatalmazottjanak az épités megkezdése el6tt szakmai konzultaciot
kell kérni, ha:

a) Ha a tervezett épitési tevékenység a lakéépiilet egyszerii bejelentésérdl szolo Kormanyrendelet
hatalya ala tartozé, Gm. ,.egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység” alapjan tortend 0j
lakéépiilet épitése, illetve meglévd épiilet bévitése torténik.

b) az épiilet homlokzati felilletképzését €s tetdhéjazatat érintd barmely felijitasi, homlokzatszi-
nezési, helyreallitasi, bovitési, korszeriisitési, bontasi vagy az épiilet jellegét és megjelenését
barmilyen médon érintd egyéb munkalatok végzésehez;

¢) az épiilet homlokzatan barmilyen hirdetd- /reklamberendezés, képzémiivészeti alkotds, cég- €s
cimtabla elhelyezéséhez.

d) A telken beliil olyan tdmfal megbontaséara, elbontasara keriilne sor, ami a szomszéd telekre, az
azon elhelyezkedé épiiletekre is hatdssal lehet.

e) Lakoépiilet magastet6tol (25-45 fok) eltérd tetdkialakitasa esetén.

f) Fennmaradasi engedélyezési elj arasokhoz készitett épitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban,

g) kozteriileten vizateresz épitése, atepitése

h) 1j elektronikus hirkdzlési épitmeny elhelyezése esetén:
ia) miitargynak mindsiilé antenna szerkezetnél, ha annak barmelyirdnytl mérete a brutté 6 m-t

meghaladja,
ib) antennatarté szerkezet méretétdl fiiggetleniil a szerkezetre antenna felszerelésénél, ha az
antenna barmelyirany( mérete a 4,0 m-t meghaladja.
(2) A tulajdonos felhivasra szakmai konzultaciét koteles lefolytatni abban az esetben, ha:

a) a telepiilés teriiletén, a tulajdonos telkén stlyosan telepiilésképet rombold tevékenység tortent,

b) az elhasznalodott, felujitando, aktualitisat vesztett hirdeté-berendezést, egy€b rekl4mhordozot,
tajékoztaté (informacios) rendszert, cég-, cimtablat, cégért annak tulajdonosa, illetve ameny-
nyiben a tulajdonos nem 4llapithaté meg, akkor az érintett ingatlan tulajdonos a felszolitast
kovetd 30 napon beliill nem tavolitotta el.

(3) E rendeletben meghatarozottak szerintiektd] - illeszkedési szempontok elddntésével kapcsolatban

- eltérések foépitészi konzultaciot kovetden lehetségesek.

20. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié véleményezésének szempontjai

322.§ (1) A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatas és szakmai konzultacié lefolytatdsa sordn vizsgéalni
sziikséges, hogy a konzultdciéra benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio tartalma megfe-
lel-¢ a helyi épitési szabalyzatban és a telepiiléskeépi rendeletben foglalt eldirasoknak,

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a beépités modja megfelel-e a kornyezetbe illesz-

kedés kovetelményének,
3) Epitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell kiiléndsen, hogy:
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e az épitett kornyezethez,
b) teljesiti-e a helyi védettségii teriiletek, épiiletek, épitmények esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos eldirasokat és elvarasokat,



¢) akiilsé megjelenés megfelel-e az e rendelet eléirasainak

d) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznélatanak sajatosségaival,

¢) Osszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznélatanak sajatossagaival,

f) a tetd hajlasszogének kialakitdsa és a tetdfelépitmények megfelelden illeszkednek-e a kornye-
zet adottsagaihoz, illetve megfelel-e a telepiilésképi rendeletben eldirtaknak,

g) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbol megfelel-e,

h) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelencse megfelel6-e,

i) meglévd épitmény bovitése esetén a homlokzatot is érintd felujitas, dtalakitas, emeletracpités
illeszkedik-e az adott épiilet struktirdjahoz, valamint a meglévo utcaképbe

j) megfeleléen veszi-e figyelembe a kdzteriilet adottségait és esetleges berendezéseit, burkolatat,
miitargyait, valamint ndvényzetét.

VIIl. Fejezet A telepiilésképi véleményezési eljaras

21. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kére

33. § Telepiilésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési eljaras) kell lefolytatni az
alabbi esetekben:

a) 1j épitmény épitési engedélyezési eljarasakor,

b) meglévd épitmény bbvitésére, valamint a telepiilésképet érinté atalakitasara iranyul6 épite-
si, fennmaradési engedélyezési eljarast megel6zden, amelynél a telepiilésrendezési €s €pi-
tészeti-miiszaki tervtanacsokrdl szolé korményrendelet szerinti teriileti épitészeti-miiszaki
tervtanacsnak nincs hataskore, és amennyiben dsszevont telepitési eljarast, ezen beliil tele-
pitési hatasvizsgalati szakaszt nem kezdeményezett az épitteto;

34. § A polgarmester a véleményét a 34. § felsorolt esetekben az nkorményzati f6¢pitész szakmai
allaspontjara alapitja.

22. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

35. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatédsa és az épitészeti-miliszaki dokumentécio
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az épi-
tett és természeti kornyezethez illeszkedd és annak el6nydsebb megjelenését segité megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras a Kormanyrendeletben foglaltak szerint keriil lefolytatasra.

23. A teleplilésképi véleményezési eljaras szabalyai

36.§ A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasi irdnti kérelmet az e rendelet 5. mellékletében
foglalt minténak megfelelden kell benyujtani.

IX. Fejezet A telepiilésképi bejelentési eljaras
24. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

37. § A Telepiilésképi bejelentési eljarast a polgarmester folytatja le, az 6nkorményzati f6épitesz
szakmai 4llaspontjara alapitva, amennyiben a telepiilésen van foépitész alkalmazasban.

38. § Telepiilésképi bejelentési eljarast a Kormanyrendeletben foglaltak megfelelden, valamint megle-
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amennyiben a meglévo lakorendeltetes megvaltoztatasa torténik, illetve lakérendeltetésre torténd
valtozés kerill kialakitasra.

39. § Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiiléskép védelmérél szolo torvény rekla-
mok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarél sz6l6 kormanyrendeletben sze-
repld altaldnos telepiilésképi kovetelmények tekintetében a reklamok és reklamhordozok elhelye-
z€sénél.

25. A telepiilésképi bejelentési eljaras véleményezésének szempontjai

40. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio értéke-
lése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az épitett ¢s
természeti kornyezethez illeszkedd és annak elénydsebb megjelenését segitd megoldasi szempon-
tokat kell érvényesiteni.
(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni sziikséges, hogy a véleményezésre
benytjtott épitészeti-miiszaki tervdokument4cio tartalma:
a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban €s a telepiilésképi rendeletben foglalt el6irasoknak,
b) kidolgozésa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,
¢) a b) pont szerinti el6irdsok eltérd megoldas azokkal egyenértékd vagy kedvezdbb beépitést, il-
letve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.
(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:
a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e az épitett kornyezethez,
b) a kiilsé megjelenés megfelel-¢ az e rendelet el6irasainak
¢) dsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,
d) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, burkolatat,
miitargyait, valamint novényzetét.

(4) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet a bejelentést kovetd 15 napon beliil hatésagi ha-
tarozatban, a Korméanyrendeletben megfogalmazott kovetelmények teljesiilésétol fliggben a Kor-
manyrendeletben foglaltak szerint tudomasul veszi vagy megtiltja.

26. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

41. § A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapi —
bejelentésre indul. A bejelentéshez szitkséges bejelentdlapot az e rendelet 6. melléklete tartalmaz-
za. A bejelentéshez papiralapti dokumentéaciot kell mellékelni.

X. Fejezet A telepiilésképi kotelezés

27. A telepiilésképi kdvetelmények megszegésének esetei

42. § Telepiilésképi kovetelmény megszegésének mindsiil az e rendelet eldirdsainak nem megfeleld
épités, az elbirasoktd] eltérd szin és anyaghasznalat, formai vagy az épiilet utcaképi megjelenését
ronto kialakités, valamint a 31-41. §-ban felsorolt telepiiléskép-érvényesitd eszkdzok szerinti ko-
telezettség:

a) elmulasztasa,
b) alapjan lefolytatott eljardsban hozott dontéstdl eltérd végrehajtasa,
¢) alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtasa.



43. § (1) Az onkormanyzat polgarmestere a 42.§ szerinti esetekben a Telepiiléskép védelmérdl szold
térvény szerinti kotelezési eljarast folytat le és sziikség esetén kotelezést (az épitmény, épit-
ményrész felujitasara, atalakitaséra vagy elbontasara) bocsat ki, amelyben a kotelezés végrehaj-
tasara hatarid6t biztosit.

(2) Az onkorményzat képvisel6-testiilete a telepiilésképi rendeletben az (1) bekezdés szerinti tele-
piilésképi kovetelmények megszegése, vagy végre nem hajtasa, illetve amennyiben a jogsza-
balysértés a polgarmesteri kotelezésben meghatarozott hataridén beliil nem keriil megsz{intetés-
re, esetekben e magatartas elkovetdjével szemben telepiiléskép-védelmi birsagot szab ki, amely-
nek Osszege:

a) foépitészi konzultacios kotelezettség elmulasztasa esetén 100.000 - 300.000.- forint,

b) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 100.000 - 500.000,- forint,

c) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100.000 - 500.000,- forint,

d) az e rendelet elbirdsaitdl eltéré épitészeti és telepiilésképi kialakitas esetén 100.000 -
1.000.000.-forint,

e) a bejelentési dokumentacidban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén az eltérés
mértekétdl figgden esetén 100.000 - 1.000.000,- forint,

f) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként 100.000,-
1.000.000,- forint.

g) elhasznalodott, felujitandd, aktualitasat vesztett hirdetd-berendezést, tajékoztaté (informdci-
0s) rendszert, cég-, cimtablat, cégért a tulajdonosnak 30 napon beliil el kell tavolitani, ennek
elmulasztasa esetén 100.000 - 500.000,- forint.

h) a birsag ismételten is kiszabhato, a telepiilésképi kvetelmények teljesitéséig.

(3) A telepiilésképi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:
a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval, helyreallita-
saval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony mértékét,
b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,
c) ajogsértéssel érintettek kérének nagysagat,
d) ajogsértd allapot idétartamat,
€) a jogsertd magatartas ismétlodését és gyakorisagat,
f) ajogsértést elkdvetd eljarast segitd, egyiittmiikodd magatartasat, valamint
g) ajogsértést elkovetd gazdasagi shlyat.

29. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak médja

44.§ (1) A telepiilésképi birsagot hatarozatban kell kiszabni, és tértivevényes levél ttjan kell kézbesi-
teni a birsaggal sfjtott érintettnek.

(2) A telepiilésképi birsag megfizetésének médja kozvetleniil az Onkorményzat erre a célra szolgald
bankszamléjara torténd befizetéssel.

(3) A (2) bekezdésben szereplé megfizetési mod elmaradasa esetén — a 2011. évi CXCV. torvény

42.§ (3) bekezdése értelmében — a meg nem fizetett birsag kdztartozdsnak mindsiil, és adok méd-
jara kell behajtani.

Xl. Fejezet - Zaro6 rendelkezések
30. Hatalyba lépteté rendelkezések

45. § (1) E rendelet a kihirdetést kévetd 15.napon 1ép hatalyba.

31. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések



46.§ (1) Ezen rendelet hatélyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti:

- Csanadpalota Véros Onkormanyzata Képvisel6 -testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatarél szo-
16 15/2007. (V1.27.) sz&m1 rendeletének alabbi rendelkezései:

Csanadpalota, 2017. ...........

Nyergesné Kovacs Erzsébet Dr. Keresztury Monika
polgarmester jegyz6



