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Csanadpalota Nagykozség (")nkoqnényzat Képviselo-testiilete
15/2007. (V1. 27.) OR. rendelete

CSANADPALOTA NAGYKOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
EGYSEGES SZERKEZETBEN

Csanadpalota Nagykodzség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete a  helyi
onkormanyzatokrol sz616 1990. évi LXV. torveény 10. § (1) bekezdés a), d) pontjaban
kapott at nem ruhazhat6 hataskorében eljarva €s a 16. § (1) bekezdése felhatalmazasa
birtokdban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL tv. (tovabbiakban Etv.) 13. §-aba és a végrehajtasara kiadott Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (tovabbiakban OTEK) sz6l6
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 4. §-aba foglaltak alapjan a kovetkez6 rendeletet
alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK

1. §

A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) Jelen rendelet hatalya Csanadpalota teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés alatti teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,
epitményrészt  épliletegyiittest  €piteni, atalakitani, bdviteni, felgjitani,
helyredllitani, korszertisiteni ¢és lebontani, elmozditani, a rendeltetését
megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munkat végezni), és ezekre
hatosagi engedélyt adni kizarolag jelen rendelet (tovabbiakban: HESZ), valamint
a rajzi mellékleteit képezd aldbbi mellékleteknek és szabalyozasi terveknek
megfelelden lehet:

1. sz. melléklet: AZ IGAZGATASI TERULET ATNEZETI TERKEPE

M=1:10.000
2. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV (SzT-1) M=1: 4.000
12/1. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV (2015:1. sz. melléklet)y M=1: 4.000
3. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV (SzT-2) M=1: 2.000

4. sz. melléklet: Lakoteriilet épitési ovezeteinek BEEPITESI ELOIRASAI

5. sz. melléklet: HELYILEG VEDETT OBJEKTUMOK

6. sz. melléklet: REGESZETI LELOHELYEK

A tervi mellékletek eredeti példanyait CSANADPALOTA NAGYKOZSEG

TELEPULESRENDEZESI TERVE (tovabbiakban: TERV) elnevezésii,

a Tér-1d6 Bt. altal 06-03/1 tervszamon kidolgozott tervdokumentécio tartalmazza.
(3) A jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és az orszagos

érvényll rendelkezések (tovabbiakban: altalanos szabalyok) eldirasait kell

figyelembe venni.

! Médositotta Csanadpalota Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 25/2015.(XI1.17.) énkorméanyzati
rendelete 3. § (1) bekezdése
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2.§

Szabalyozasi elemek

(1) A kotelezo szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabol 1ényeginek
tekintendok, megvaltoztatasuk csak a TERV el6zetes modositasaval lehetséges.
Ezek az elemek a kovetkezok:

— szabdalyozasi vonal,

— terliletfelhasznalasi egysegek, €pitési ovezetek €s Ovezetek hatéara,

— teriiletfelhasznalasi — 6vezeti besorolas és eldirasok,

— az ¢épithetd épitménymagassagra és az egyes teriileti méretek minimumara,
illetve maximumara vonatkozé hatarértékek,

— a beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedhetd hatarai,

— a telepiilésrendezési feladatok megvaldsulasat szolgdldo sajatos jogintéz-
ményekre vonatkozé eldirasok.

(2)> Az (1) bekezdés alatt fel nem sorolt elemek iranyadonak kell tekinteni. Az
iranyado szabalyozasi elemek (pl.: telekhatar, anyaghasznalat, stb.) érvényesitése
ajanlott.

(3) A TERV14I eltéré szabalyozasi vonal kizarolag a biztonsag (belatasi haromszog,
kozmii véddsav, stb.) miatt sziikséges — az eldiranyzottndl nagyobb mértékii —
utszélesités érdekében engedélyezhetd. Az igy nyert teleksav — a vonatkozo
altaldnos szabalyok szerint — kozteriiletként lejegyzendo.

(4) A kijelolt tartalékteriiletek dtmeneti hasznositasa — a tervezett igénybevételig —
Me jelti mezdgazdasagi, ,,egyéb” dvezet lehet. A tertilet ligetesen fasitando.

(5) A gazdasagi célu tartalékteriiletek igénybevételét megeldzden szabalyozasi terv, a
lakotertileti célu teriiletsavokra telekalakitasi terv készitendo.

(6) A Tervet a fejlesztési ceélok, illetve lehetdségek modosulasa esetén feliil kell
vizsgalni, és a szlikséges modositasokat el kell végezni. A Terv barmely okbol
torténd modositasa esetén — telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkezo tervezo
bevondsaval — a mindenkori jogszerli egyeztetési eljaras szerint kell eljarni.

RESZLETES ELOIRASOK
3.8

Kozigazgatasi és belteriileti hatar

(1) A kozség kozigazgatasi teriilete nem valtozik.

(2) A belteriileti hatar modositasat — sziikség szerint, a beépitésre szant teriiletek
fokozatos, litemezett belteriiletbe vonasdval — a vonatkozo altalanos szabalyok
alapjan kell lefolytatni.

4.8
A teriiletek rendeltetése

(1) Az 1. § (1) bekezdés szerinti tervezési teriilet beépitésre szant és beépitésre nem
szant teriileteket foglal magaba. Ezen beliil

a beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altaldnos jellege szerint:
a.) lakoteriilet,

“Modositotta Csanadpalota Véaros Onkorményzat Képviselé-testiilete 25/2015.(XI1.17.) 6nkormanyzati
rendelete 1. §-a.
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b.) vegyes,
c.) gazdasagi (ezen beliil kereskedelmi-szolgaltatd, ipari és mezOgazdasagi
lizemi), tovabba
d.) kiilonleges teriilet.
a beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a.) kozlekedési és kozmiiteriilet,
b.) zoldteriilet,
c.) erdéteriilet,
d.) mezogazdasagi és
e.) vizgazdalkodasi teriilet.

5.8

Beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai

(1) A beépitett és beépitésre szant teriileteket az 1. és 2. sz. mellékletek tiintetik fel.

(2) Beépitésre kijelolt (tartalék) teriiletek beépitésének megkezdését megel6zden a
szlikséges elOkészitd munkakat (elékozmiivesités, feltoltés, tereprendezés,
talaymechanikai, mérnokgeologiai feltards, felszin alatti, régészeti teriiletek
feltarasa, miivelés aloli kivonas, stb.) el kell végezni.

(3) Beépitésre szant teriileteken legalabb részleges kézmiivesitettség (OTEK 8.§ (2) b.)
biztositandd, amit a belterlileten fokozatosan teljes kozmiivesitettségre kell
fejleszteni.

Amennyiben a beépitésre szant foldrészlet jelenlegi rendeltetése term6fold, a
beruhazashoz a foldiigyi és — a termdréteg megmentése érdekében — a
talajvédelmi hatosag szakhatosagi hozzajarulasanak beszerzése sziikséges.

(4) A egyes épitési Ovezetekben — az illeszkedés érdekében — a szomszédos
¢épiileteket, épiiletrészleteket (kerités, kapu, stb.) meghatirozé koérnyezeti
elemként kell figyelembe venni.

(5) Az 0y épiilet altalaban a jobb miiszaki allapotu, varhatéan hosszabb ideig
fennmarad¢ épiilethez illeszkedjen, kivéve, ha annak tomegaranya, formavilaga
¢s anyaghaszndlata alacsony épitészeti szinvonalu, kornyezet-, vagy tajidegen.
Miiszaki allapotatol fiiggetleniil mindig a védett éplilet a meghatarozo. Igénytelen
megformalasu, vagy tajidegen épiilet esetén valaszthaté az avultabb allagu, vagy
a nem kozvetleniil csatlakozo, kozségképi szempontbdl megfeleld kovetkezd
szomszédos épiilet.

(6) Az egyes telektombokon beliil a besorolasnak megfeleld szabalyozasi eldirdsok —
egyéb pontositais hidnyaban — az eltéré rendeltetésii létesitményekre is
vonatkoznak (pl.: lakéteriileten 1évo intézmény, vagy kereskedelmi, szolgaltato,
ipari, illetve mezdgazdasagi lizemi épitmény épitési feltételei).

(7) Vizallasos, mélyfekvésii teriilet beépitésre kijelolt részén meg kell kovetelni a
Terven feltiintetett terepszint eléréséhez sziikséges tereprendezés szakszerii
megvalositasat. Ezen a teriileten épitkezést engedélyezni, tovabba a telepiilés
barmely részén pincét épiteni csak talaymechanikai szakvélemény alapjan lehet.

(8) A HESZ szerinti épitménymagassag alsé hatara kizarolag utcavonalon, tovabba
a kozteriilet feldl lathato helyen, max. 15 m telekmélységig érvényes. Ugyancsak
itt érvényesek az utcaképi illeszkedés (pl.: a meghataroz6 €épitménymagassagtol
lehetséges + eltérés), tovabba az épithetd tetéidomra vonatkozo eldirdsok
kotottségei.
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(9) A keritésépités altalanos szabalyain tul — a helyi hagyomanyokra tekintettel — az
utcavonalon a kialakult helyzethez mind anyagdban, mind magassagaban
illeszkedd kerités épitendd, melynek magassaga max. 2,5 m lehet.

Ajanlott anyaghasznalat: a kerités tomor szakaszan fa, vakolt-, vagy nyerstégla, a
hézagos szakaszokon: fa, fémpalca, dréthdld, vagy fémrécs, illetve a labazat
(max. 0,8 m magassagig) fagyallo tégla, miikd, vagy nyersbeton.

(10) Nem kozteriilettel hataros telekhatdr mentén a legkisebb ndvénytelepitési

tavolsag az ingatlan hataratol:

— 3,0 m-nél magasabbra nem novo gyiimolcs-bokor és diszcserje: 1,0 m,

— 3,0 m-nél magasabbra nem nové gyiimolcs- és egyéb diszfa: 2,0 m,

— 3,0 m-nél magasabbra n6vo gylimdlcs- és egyéb fa, valamint gyiimdlcs-bokor €s
diszcserje (é16sovény): 3,0 m,

— egyéb bokrosodo, futd konyhakerti novények: 0,5 m,

— folia, vagy iliveghéaz: 3,0 m

(11) Az egyes telkeken létesiilo épitmények rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges
gépjarmiivek szdmara az altalanos szabalyok (OTEK 42. §) szerinti elhelyezési
lehetdséget kell biztositani.

(13) A HESZ eldirasainak, ezen beliil a teriiletfelhasznalasi besorolasnak megfeleld
telekalakitas, illetve telekhatarrendezés — igény jelentkezése esetén — a Terv
moddositasa nélkiil végezhetd.

(14) A tetéidom 30°-45° kozotti hajlasszogii lehet. Ezen beliil a tetd vizszintes
vetiileti alapteriiletének max. 20 %-4n ennél laposabb tetd is engedélyezhetd,
megfeleld héjalas esetén.

Gazdasagi célu teriileteken, tovabba a (8) bekezdésben koriilirt helyeken kiviil a
tetdidom kialakitasa kotetlen.

(15) A Terv teriiletén — a kozteriilet feldl 1athato helyen — hagyomény- és tajidegen
tomegformalast (pl.: lapos-, vagy ,alpesi” teték), anyaghasznalatot ¢&s
szinvalasztast (pl.: fémlemez burkolatok és keritések, harsany, Un. ,,neon”-szinek,
sth.) nem szabad engedélyezni.

6.8
Lakoéteriilet

(1) A teriiletfelhasznalas altalanos jellege szerint lakd, mig sajatos épitési hasznalata
alapjan falusias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok (OTEK 14. § (1)-(2)
bek.) a kovetkezdkben részletezett eltérésekkel érvényesitendok.

(2) Ovezeti besorolas: a.) kialakult, kistelkes — jele Lfk,

b.) kialakult, altalanos — jele Lfa,
c.) kialakult, csoportos — jele Lfc

(3) A kialakult 6vezetekben elhelyezkedd lakotelkek a vonatkozo eldirasok (beépitési
mad, -%, tliztavolsag, stb.) betartdsaval méreteiktdl fliggetleniil beépithetdk.

Uj tel(k)ek kialakitdsa (telekfelosztas) Lfk és Lfa jelli ovezetekben akkor
engedélyezhetd, ha a kialakulo tel(k)ek teriilete, illetve homlokvonala legalabb
azonos a kovetkezo valtozatok valamelyikével:

a./ a valtozatlanul marado szomszédos lakotelkek teriileteinek és utcai
homlokvonalainak atlagaval, vagy

b./ az adott tombben a telkek legalabb egyharmadara jellemzé méretekkel, vagy
c./ teriilete:
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Lfk 6vezetben min. 700 m’, atlagos szélessége min. 16 m.
Lfa évezetben min. 800 m’, atlagos szélessége min. 18 m.
Lfc ovezetben 1j telek nem alakithato ki.

(4) Az egyes lakotelkeken egy lakdépiilet helyezhet6 el, amely — Lfk és Lfa dvezet —
legfeljebb 2 lakast tartalmazhat. Az Lfc 6vezetben a jelenlegi lakdsszam (3-6
lakas/telek) a tetétér beépitésével, telkenként max. 3 lakassal novelhetd.

(5) Uzemanyag-t51t6 lakoteriileten nem létesithetd!

(6) A lakotertiletek épitési hasznalatanak megengedhetd hatarai — a 4. sz. mellékleten
abrazoltak szerint — a kovetkezok:

Beépitési mod: jellemzden eldkert nélkiili, oldalhataron, vagy szabadon allo;
illetve kivételesen ikres, tovabba Lfc jelii 6vezetben csoportos, vagy ikres.
Legnagyobb beépitettség: max. 30 %o

Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 4,5 m, ezen beliil a meghatarozé kornyezeti
elemként figyelembe veendd (HESZ 5. § (4) bek.) épiilet magassaga +1,0 m,

illetve Lfc jelti 6vezetben: min. 4,5 m, max. 6,0 m

Legkisebb zoldfeliilet: min. 40,0 %

Telektertiilet: a (3) bek. szerint.

(7) A felsorolt hatarértékek — Lfk ¢és Lfa jeli Ovezetekben — a kovetkezd
kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:

a./ A beépitési mod csak a szomszéd épiilet nyilas nélkiili tlizfalanak takarasa
érdekében lehet ikres.

b./ A lakételek beépitési modja a telek méreteitdl €s elhelyezkedésétdl fiiggden
valaszthat6, és szabadon allé, vagy oldalhataron allé lehet.

c./ Oldalhatéros ¢és ikres beépités esetén az oldalkert min. 6,0 m. Szabadon allo
beépitési mod valasztasa esetén — a szomszéd esetlegesen eltérd (oldalhataros)
beépitési szandéka érdekében — a kedvezdtlenebb tdjolast oldalhatar mentén min.
3,0 m, a kedvezdbb tdjolasu telekhatdr mentén, legalabb 20 m-es mélységig min.
6,0 m széles oldalkert biztositando.

(8) Eldkert a Terv szerint jelolt helyeken, tovabbad a Péava, Muskatli és Rozsa
utcdkban, illetve akkor engedélyezhetd, ha az 1) beépités melletti mindkét
szomszédos telek eldkertes. Az eldkert mérete az adottsdgok és a vonatkozo
illeszkedési eldirasok figyelembe vételével alakithato.

7.8
Vegyes teriilet

(1) A teriiletfelhasznalas altalanos jellege szerint vegyes, elhelyezkedése és sajatos
¢épitési haszndlata alapjan telepiiléskozponti besorolasu teriiletek altalanos
elbirasain (OTEK 15. és 16. §) tl a kovetkez6 szabalyok érvényesitendok.

(2) A TERV szerint Vt jelii 6vezetbe sorolt teriileteken kizarélag lakast tartalmazo
épiilet csak kivételesen, a meglévé beépités kiegészitéseként, illetve a telek
korlatozott méretei miatt engedélyezhetd.

Ha a bdvités soran a foldszinti alapteriilet legalabb 50 %-an nem épiil

kozellatasi létesitmény (kereskedelmi ¢és szolgaltatd Iétesitmény, illetve
kozosségi intézmény), akkor a megengedhetd hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod: zartsoru, szabadon- vagy oldalhataron allo, elékert nélkiili vagy

elékertes, a TERVen abrazoltaknak megfelelden.

Legnagyobb beépitettség: max. 40 %
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Epitménymagassag: min. 4,5 m, max. 7,5 m
Legkisebb zoldfeliilet: min. 30,0 %
Telekteriilet: kialakult, illetve min. 1.000 m?
(3) Amennyiben a foldszinti alapteriilet legalabb 50 %-4n a (2) pontban foglalt
kozellatasi létesitmény épiil, 1gy a megengedhetd hatarértékek a kdvetkezok:
Beépitési mod: mint (2) pont esetében
Legnagyobb beépitettség: max. 50 %o
Epitménymagassag: min. 4,5 m, max. 9,0 m
Legkisebb zoldfeliilet: min. 20,0 %
Telekteriilet: kialakult, illetve min. 1.000 m?
(4) A Vt jeli teriileteken — az utcaképre kihaté épitési munka esetében, az
illeszkedés igazolasa érdekében — elvi épitési engedélyezési eljaras lefolytatasa
sziikséges.
(5) A HESZ 14. § (19) bekezdésben koriilirt kozmii- és hirkozlési létesitmények a
terlileten nem létesithetdk.

8.§

Gazdasagi célu teriilet

(1) A teriletfelhasznalas altalanos jellege szerint gazdasagi, mig sajatos épitési
hasznalata alapjan kereskedelmi-szolgaltaté; ipari, valamint mezogazdasagi
iizemi besorolasu.

(2) Az altalanos eldirasokon (OTEK 18. §) tal, sajatos épitési hasznalatuk alapjan ide
tartoznak a mezogazdasagi iizemi teriiletek (egykori majorok, allattarto telepek,
mezOgazdasagi kozpontok.).

(3) Az egyes létesitmények részére telek alakitandd, melyen tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(4) A jelenleg kialakultnak tekinthetd telkek — a miikodés feltételeinek biztositasa
esetén — a vonatkozd eldirdsok betartasdval, méreteiktdl fiiggetleniil beépithetdk.

(5) A telkek megosztasa akkor engedélyezhetd, ha a kialakulo telkek mindegyike eléri
a min. 20 m szélességet és az egyes Ovezetekben eléirt minimalis teriiletet.

(6) Az 6vezetben épithetd lakas/ok/ szintteriilete nem haladhatja meg a gazdasagi célu
helyiség/ek/ szintteriiletét. Lakasonként egy gépjarmii-tarold 18,0 m?
szintteriilettel akkor is a lakorészhez szamitandd, ha annak épitése az
engedélyezési tervben nem szerepel.

9.§
Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi célu teriilet
(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokon (OTEK
19. §) tul a teriileten elhelyezheté a mez6- ¢és erdOgazdasagi termelés
védotavolsagot nem igényld (lizemi) Iétesitményei, valamint az azokat
tizemeltetd személyzet szdmara szolgalo lakasok.
(2) Ovezeti besorolas jele: Gksz
(3) A GKksz jelti 6vezetbe tartozo l1étesitmények épitése, bovitése, vagy funkcidvaltasa
esetén a terliletek beépitési modjat és ¢Epitési hasznalatanak megengedhetd
hatarait a kovetkezOk szerint kell biztositani:
Beépitési mod: kialakult, illetve szabadon allo,
legalabb 10,0 m el6-, 5,0 m oldal- és 10,0 m hatsokert biztositasaval.
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Legnagyobb beépitettség: 50,0 %0

Epitménymagasség min. 3,0 m, max. 7,5 m,

de 4,5 m-en feliil az épitendd szintteriilet fiiggvénye, azaz a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassag 200 m® szintteriiletig max. 4,50 m,

400 m? szintteriiletig max. 6,0 m, 400 m? szintteriilet f615tt max 7,5 m.
Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 20,0 %

Telekmegosztas esetén az egyes kialakithato telkek nagysaga

min. 2.000 m?, szélessége min. 20 m.

10. §
Ipari teriilet

(1) Az ipari teriiletekre vonatkozd altalanos el6irasok (OTEK 20. §, a (2) bekezdés 1.
pontja és (3) bekezdése kivételével) érvényesitendok. Azaz — a helyi szabalyozas
értelmében — jelentds mértékii zavard hatast ipari ovezet a Terv teriiletén nem
helyezhet6 el.

(2) A hivatkozott altalanos elbirasban (OTEK 20. § (5) bek.) foglaltakon tul a teriileten
elhelyezheték az OTEK 19. § (2)-(3) bekezdésében foglaltak, tovabba a mez6- és
erdégazdasagi termelés védotavolsagot nem igényld (lizemi) Iétesitményei,
valamint az azokat tizemeltetd személyzet szdmara szolgalo lakasok.

(3) Ovezeti besorolas jele: Gip

(4) Gip jeli 6vezetbe tartozo létesitmények épitése, bovitése, vagy funkcidvaltasa
esetén a terliletek beépitési modjat és ¢épitési haszndlatdnak megengedhetd
hatarait a kovetkezdk szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allo,

legalabb 10,0 m el6-, 5,0 m oldal- és 10,0 m hatsokert biztositasaval.
Legnagyobb beépitettség: 40,0 %

Epitménymagassag min. 3,0 m, max. 7,5 m,

de 4,5 m-en feliil az épitendé szintteriilet fiiggvénye, azaz a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassig 200 m” szintteriiletig max. 4,50 m,

400 m* szintteriiletig max. 6,0 m, 400 m? szintteriilet f615tt max 7,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 25,0 %o

A kialakithato telekteriilet nagysaga min. 3.000 m?, szélessége min. 20 m.

(5) A (4) pontban felsorolt hatarértékek koziil a max 7,5 m épitménymagassagnal —
technoldogiai  kotottségek miatt — az  épitési hatdésag  nagyobb
¢pitménymagassagot is engedélyezhet, megfeleléen bizonyitott miiszaki indokok
alapjan (pl. viztorony, silo, stb.).

11.§
Mezogazdasagi iizemi teriilet

(1) A mezégazdasagi iizemi teriilet elssorban a mezo- és erdégazdasagi termeléshez
kapcsolodo lizemi épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Mezb6gazdasagi lizemi teriileten elhelyezhetd
a./ a mez6- és erdogazdasagi termeléshez kapcsolodd, koncentralt elhelyezést
igényld lizemi épiiletek,
b./ az OTEK 19. (2)-(3) és 20. § (4)-(5) bekezdéseiben felsorolt 1étesitmények.
(3) Jelentds mértekii zavaro hatasu ipari 1étesitmények elhelyezése az 6vezetben nem
engedélyezhetd.
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(4) Ovezeti besorolas jele: Gm

(5) Allategészségiigyi szempontbol jelentds nagysag allattarté telep telepitése a
lakéteriiletektdl min. 500 m tavolsagban engedélyezhetd. Ezen tdvolsagon beliil a
meglévo telep bovitése nem engedélyezhetd.

(6) Gm jelii 6vezetbe tartozo létesitmények épitése, bovitése, vagy funkcidovaltasa
esetén a 10. § (4) és (5) bekezdés szerinti eldirasokat kell figyelembe venni, a
kovetkez6 modositassal:

Legnagyobb beépitettség: 30,0 %
Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %

12.§
Kiilonleges teriiletek

(1) A TERYV szerint kijel6lt kiillonleges teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokon
(OTEK 24. §) tal az alabbi helyi szabalyok érvényesitendok.

(2) A kiilonleges teriiletek beépitése szabadon all6 mdédon, min. 5,0 m eld-, 5,0 m
oldal- és 10,0 m hatsokert biztositasaval torténhet. Egy telken tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(3) Kiilonleges teriiletekbe tartozo 1étesitmények:

a.) Kl jelt intézményteriilet az ifjak és idosek otthona szamara kijeldlt teriilet,
a volt Nevel6dotthon (Kossuth L u. 16.).

Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:

Beépitési mod: kialakult, ill. szabadon allo,

legalabb 4,0 m oldal- és 10,0 m hatsokert biztositasaval.

Legnagyobb beépitettség: 25,0 %

Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 6,0 m.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 50,0 %o

A telekteriilet nagysaga: kialakult, ill. min. 4.000m?

b.) KSZ jeli szabadidékozpont: a jelenlegi zaportd ¢és kornyékének teriilete.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatdrai a kovetkezok:
Beépitési mod: szabadon all6
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %0
Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 6,0 m.
Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telekteriilet nagyséaga: kialakult, ill. min. 2,0 hektar.

C.) KS jeli a jelenlegi, mintegy 1,4 hektar nagysagu sportteriilet.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatérai a kdvetkezok:
Beépitési mod: szabadon all6
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %0
Epitménymagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telekteriilet nagysaga a kialakult illetve a tervezett: min. 0,6 hektar.

d.) KT jelii a temeto teriilete: a mar megvalositott bévitéssel egyiitt 3,2 hektar
nagysagu (6nkormdnyzati) koztemeto,
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KKp jelt a kegyeleti park teriilete: a lezart, 4,7 ha nagysagi (egyhazi)
temetdbdl részben mar kialakitott, illetve kialakitand6 és a felhagyott
(3101/15 hrsz-1) temet6 teriilete,
KKTr jelti a krematorium teriilete.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:

Legnagyobb beépitettség: 10,0 %

Epitménymagassag: kialakult, illetve max. 4,5 m, kivéve: harangtorony,

haranglab, kémény, melyek magassaga egyedileg hatdrozhaté meg.

Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %

A 0200/1 hrsz. teriiletbol levalasztott krematorium, tovabba a koztemeto

bdvitesi teriiletének Terven jelolt védofasitasa biztositando.

A telekteriiletek nagysaga: Kialakult.

e) KH jeli teriiletek: a lezart, rekultivalandé szilard és folyékony
hulladéklerakok teriiletei és a régi, lezart dogteriilet, illetve a jelenlegi,
tovabbra is hasznositand6 dogteriilet és a védofasitds érdekében tervezett
bdvitése, mint az eldirdsoknak megfelelden kialakitand6 hulladékudvar és a
dogkonténer szdmara kijelolt teriilet.

Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:
Legnagyobb beépitettség: 10,0 %
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0 %
A telekteriilet nagysaga: kialakult, illetve min. 5.000 m?

f.) Banyaszattal érintett teriileten végezhetd tevékenység a vonatkozé altalanos
szabalyok szerint enged¢lyezheto.
Uj banya nyitasdhoz akkor nmem sziikséges a TERV médositasa, ha a
kiilszini banydaszattal érintett teriileten a banyaszatrol szo616 térvény (1993. évi
XLVIIL tv. (Bt.) 26. §) alapjan megallapitott banyatelek van, és egyiitt
teljesiilnek a kovetkezo feltételek:

f1.) a banyatelek jogositottja (banyavallalkoz6) a banyaszati tevékenységre
(lefedés, kitermelés) egyidejlileg 5 hektarnal kisebb teriiletet vesz igénybe,
tovabba

f2.) a banyaszati tevékenységgel igénybe vett teriileteket 2 éven beliil eredeti
miivelési agéba, vagy a kivett hely megnevezése szerint visszaallitja
(rekultivalas, tajrendezés).
Asvanyi nyersanyagot csak a megallapitott banyatelek (Bt. 26. §) teriiletérdl
szabad kitermelni!

13.§
Beépitésre nem szant teriiletek
(1) Beépitésre nem szant teriileten torténd épitmény-elhelyezés, illetve beépités
altalanos szabalyait a vonatkozé altalanos el8irasok (Etv. 19. § (2) bekezdése és az
OTEK 6. § (1) bekezdés b.) pontja) tartalmazzak.
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14. §
Kozlekedési és kozmiiteriilet

(1) Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos elbirasokon (OTEK 26. §) tul
biztositandok a TERV szerint kijelolt — KOu és KOk jelii — kdzlekedési célt
tertiletek.

(3) A belteriilettd]l délre, beépitésre nem szant (mezdgazdasagi/kiil)teriileten huzodo
43 sz. orszagos fout, tovabba a tervezett M43 sz. gyorsforgalmi it mentén az Ut
tengelyétol mért 100-100 m véddsav biztositando.

(4) A kozigazgatasi teriiletet érintdé — 4434, 4451, 44129 ¢s 44131 jelti — 6sszekotod
utak jelenlegi €s tervezett kiilteriileti nyomvonala mentén (a 4451 jelll at északi
folytatasa Kirdlyhegyes fele, a 44129 jelt Gt nyugati folytatasa a 4451 jeli utig,
tovabba a 44131 jelii ut északkeleti folytatisa MezOhegyesig) az uttengelytdl
mért 50-50 m széles véddsav biztositando.

(5) Az el6zd pontokba nem tartozo, kiilteriileti mellekutak jelenlegi szélessege
valtozatlanul marad. Atépiild, illetve 0j diiléat min. 12,0 m épitési teriilettel
(tovabbiakban: szabalyozasi szélesség) alakithato ki.

(6) Telepiilési gytijtoutak az 6sszekotd utak belteriileti szakaszai, azaz
a 4434 jelti ut esetében: a Jozsef Attila , Csokonai és a Szt. Istvan utca,

a 44129 jelt ut esetében: a Bajza-Rakoczi-Kalmany-Kossuth utca-Dozsa sor, és
a 44325 jelti 0t, azaz a vasutallomashoz vezetd utca.
Biztositando a jelenlegi, 18-38,0 m kozotti szabalyozasi szélesség.

(7) Tovabbi telepiilési gylijtédutak a Vordsmarty u. - Tompa u. - Fiirdd sor és a Diofa
utca. Szabalyozasi szélességiik valtozatlanul a jelenlegi (30-41,0 m).

(8) A felsorolasban nem szerepld utak kiszolgald funkcioju lakoutcdk, szabalyozasi
sz¢élességiik valtozatlan, illetve 1) utcanyitds esetén min. 16,0 m, féloldalas
beépitésii, vagy beépitésre nem keriild szakaszon min. 12,0 m.

(9) A Terven jelolt tervezett utfasitasok telepitésérdl a meglévd fasorokhoz illeszkedd
fafajok alkalmazasaval kell gondoskodni.

(10) Az utcdk mentén — a meglévo és tervezett kozmiinyomvonalaktol legalabb 2,0 m
tavolsagot tartva — legalabb egyoldali, egységes fafaji fasorok telepitenddk a 15.
§ (3) bekezdésben eldirt fafajok felhasznélasaval.

(11) Az utak melletti zoldsavban a gyalogos, illetve a kozuti kozlekedést akadalyozo
novényzetet telepiteni nem lehet. Ezt a teriiletet az utpadkaig, illetve a burkolat
sz¢léig gyepesiteni kell.

(12) A tulajdonos a telekhatartdl az utburkolat széléig terjedd zoldsavot gondozni
koteles. *

(13) A Mako-Nagylak-Mezohegyes vasutvonal teriilete az allomasteriilettel egytitt
valtozatlanul megtartando.

14 19/2007.(VIL19.) OR. Rendelet 1. §-dnak megfeleléen médositott széveg.

(14) A kozati-vasuti keresztezddésekben biztositani kell a balesetek megeldzéséhez
sziikséges belatasi haromszogek teriiletét €s folyamatos karbantartasat.

(15) Kézmiteriilethez tartoznak a TERV szerinti K jeli teriiletek.

(16) Az 6nallo teriiletfelhasznalasi egységet nem képezd, véddtavolsagot, biztonsagi
tertiletet igénylé koézmii-nyomvonalak (pl.: elektromos, ill. szénhidrogén
szallitovezetékek, stb.) altal érintett teriiletek felhasznilasdt megelézéen az
illetékes hatdsaggal, illetve kozmii-lizemeltetdvel egyeztetni kell.
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(17) A csapadék- és belviz-, tovabba a szennyvizelvezetd halozat elemeit fokozatosan
ki kell épiteni, illetve karban kell tartani.

(18) A kiépitett gazellatd rendszer sziikséges bovitése és karbantartdsa folyamatosan
biztositando.

(19) A telepiiléskép védelme érdekében kornyezeti hatasvizsgalat készitendd
mindazon koézmii- és hirkozlési Iétesitmények engedélyezését megeldzden,
amelyek magassaga a 100 m-en belili kornyezetikben megengedett
épitménymagassagot 6,0 m-nél nagyobb mértékben meghaladja, vagy egyéb
jellemzoivel az épitett, illetve a természeti kornyezetre jelentds mértékben
visszahat.

15.§
Zoldteriilet

(1) A TERV szerint kijelolt — Z; és Z, jelii — zoldfeliiletekre a vonatkozé altalanos
eléirasokon (OTEK 27. §) til az alabbi helyi szabalyok érvényesitendok.

(2) A Z; jelt kozpark-teriiletek felujitasa ill. kialakitasa kertépitészeti kiviteli terv
alapjan torténhet.

(3) A Z, jeli, egyéb zoldfelilletek — kisméretli, nem bovithetd parkrészletek,
jatszoterek, parlagteriiletek — kozpark jellemzokkel alakitandok ki.

(4) Utcafasitasra, potlasra ill. cserére javasolt fafajok: eziisthars (Tilia tomentosa),
ostorfa (Celtis occidentalis), csorgéfa (Koelreuteria paniculata), magas koris
(Fraxinus excelsior) és vérszilva (Prunus cerasifera ,,Nigra”). Sziik utcdkban ill. a
1égvezetékek alatt diszkorte (Pyrus nivalis ,,Kartalia”) és piros virdgi galagonya
(Crataegus oxyacantha ,,Paul’ s Scarlat) telepitendd.

16. §
Erdoteriilet

(1) A TERV szerint kijelolt — Ev és Eg jelii — erdéteriiletekre a vonatkozo altalanos
eléirasokon (1996. évi LIV. tv. és OTEK 28. §) tal az alabbi helyi szabalyok
érvényesitendok.

(2) Védelmi célu Ev jelii erddtertiilet alakitando a Terven kijelolt helyeken.

Telepitésre ajanlottak a kdvetkezo fa- és cserjefajok:

Fék — fehér vagy sziirke nyar (Populus alba, P.x canescens), magyar koris
(Fraxinus angustifolia ssp. pannonica), vadkorte (Pyrus pyraster), mezei szil
(Ulmus minor) €s tatarjuhar (Acer tataricum).

Cserjék — vadrozsa (Rosa canina), egybibés galagonya (Crataegus monogyna),
fagyal (Ligustrum vulgare), kokény (Prunus spinosa).

(3) Gazdasagi celu, Eg jeli erddt telepiteni — az meglévo és a Terven kijelolt tervezett
erddteriileteken til az igazgatési teriilet mezdgazdasagi teriiletein, a természeti
védelem alatt allo teriiletek kivételével barhol — a Terv modositasa nélkiil, a
telepiilés készitendd hosszatava erddtelepitési programjanak megfelelden —
lehetséges.
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17.§
Mezogazdasagi teriilet

(1) A vonatkozo altalanos elbirasokon (OTEK 29. §) tul a mezOgazdasagi teriileteken az
alabbi helyi szabalyok érvényesitendok.

(2) Csanadpalota mezdgazdasagi teriiletei az altaldnos mezdgazdasagi teriiletbe
tartoznak és két ovezetre tagolddnak:

a.) Altalanos 6vezet — jele: Ma

b.) Egyéb mezb6gazdasagi 6vezet — jele: Me
A fenti Ovezeti jeleket az SzT-1 tervlap (2. szdmu melléklet) tiinteti fel. A
tervlapon nem abrazolt mezOgazdasagi teriiletek Ovezeti besorolasat jelen
rendelet tartalmazza.

(3) Az Ma jelii, altalanos 6vezetbe a 2. szamu mellékleten jelolt teriileteken tl ebbe
az Ovezetbe tartoznak az 1. szamu mellékleten — —Tt— — jellel koriilhatarolt
tertileteken kiviili mezOgazdasagi teriiletek is. A teriileteken az (1) bekezdésben
hivatkozott és egyéb vonatkozo altaldnos szabalyokon tul a kovetkezd helyi
szabalyok érvényesitenddk:

a./ Az ide tartozo teriileteken lakoépiilet akkor épithetd, ha

— az egy helyrajziszam ald tartozd, koz-, vagy maganuttal megkozelithetd
ingatlan teriilete legalabb 6.000 m?, atlagos szélessége legalabb 40 m, tovabba

— az épitmények elhelyezéséhez legalabb 400 m? legfeljebb a foldrészlet
tertiletének 30%-aval azonos méretli, miivelésbol kivont udvar biztositott, és

— az alapkdzmiivek (ivéviz, villany), tovabba a kiszolgald ut rendelkezésre
allnak, illetve a tulajdonos vallalja azok, vagy azokat pétlé berendezések
kiépitését.

b./ Az épitési hely az ingatlan hatarait6l min. 6,0 m tavolsagban lehet.

c./ Az udvar beépitési modja kotetlen, beépitettsége — a vonatkozd egyéb
altaldanos ¢és eseti eldirasok (pl.: a telek egészére vonatkozé max. 3%)
teljesitésével — nem haladhatja meg a 30 %-ot.

d/ A HESZ hatalybalépésének idépontjaban igazolhatéan mar beépitett,
lakohazat is tartalmazd ingatlan beépitettségét a tényleges allapotnak megfeleléen
kell tudomasul venni. Amennyiben a beépitettség a 3 %-ot meghaladja, gy csak
az épiilet bovités nélkiili felujitasa engedélyezhetd.

e./ A Csanadpalota kornyékére jellemzd szokéasokra tekintettel a lakd és a
gazdasagi funkcidok csak indokolt esetben, kiilonosen igényes tomegformalas
esetén épithetOk Gssze.

f./ A létesithetd épitmények elhelyezése, megformaldsa, anyaghasznélata az
alfoldi taj épitési hagyomanyaira alapozva, a taji adottsdgokhoz illeszkedve
torténhet.

g./ A lakoépiilet foldszintes lehet. Az épitménymagassag max 4,5 m, a tetdidom
30°-45° kozotti hajlasszogii nyeregtetd lehet.

h./ A gazdasagi épiilet/ek/ épitménymagassdga max 7,5 m lehet, de ha lakast is
tartalmaz, csak 4,5 m.

i./ Az udvar koril max. 1,8 m magas, attort, drothdlé-, vagy deszkakerités
épithetd. A tomor ldbazat magassaga max. 0,6 m lehet. A kerités vonala — egyéb
eldiras hianydban — a hatarold diléat kozépvonalatdol min. 8,0 m, csatorna
partvonalatél min. 6,0 m tavolsadgba helyezendod.
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j./ Az egyes udvarokon az engedélyezett beépitéssel aranyos betiltetési kotelezést
kell eldiranyozni. A hasznélatbavételi engedély feltételeként minden megkezdett
5,0 m? szintteriilet utan min. 1 fa tltetését kell eldirni. A telepitendé fafajok a
termohelyi adottsagokat jol tlird, honos egyedekbdl valaszthatok.

k./ Amennyiben a beépitetlen foldrészlet teriilete nem éri el a 6.000 m*t, ugy
azon csak gazdasagi célu épiilet Iétesithetd. A tetdidom fé€lnyereg-, vagy
nyeregtetd kialakitast, a tet6hajlasszog 30°-45° kozotti, az épitménymagassag
max 7,5 m lehet.

(4) Me jelt, egyéb mezdgazdasagi dvezetbe az 1. és 2. szamu mellékleteken — —T— —

jellel hatarolt orszagos jelentoségii védett teriiletek és az — —F— — jellel hatarolt
fokozottan védett természeti teriiletek, tovabba a védoovezetként kezelendo,
——-NA2000- — jellel hatarolt Natura 2000 teriiletek tartoznak.
Az ide sorolt teriileteken a meglévd épitmények rendeltetésének megfeleld
allagmegovasan (karbantartas, helyreallitds) tal tovabbi €pitési munka végzése
(bovités, atalakitas), illetve 0 épitmények elhelyezése — az eldzetes egyeztetés
alapjan létesithetd specialis természetvédelmi igényeket szolgald létesitmények
(pl.: magasles, 6rbodé, tajekoztatd tabla, pad, hulladékgytijto, stb.) kivételével —
nem engedélyezhetd.

(6) Az Ma jeli 6vezetekben erdét telepiteni barhol lehetséges. Ezek nyilvantartasba
vétele, valamint a miivelési 4g megvaltoztatisa az egyéb vonatkozo
jogszabalyoknak megfelelden torténhet.

(7) Birtokkozpontot 1étesiteni — a vonatkozo altalanos és helyi eldirasok szerint — az
Ma jeli 6vezetekben barhol lehetséges.

18. §
Vizgazdalkodasi teriilet

(1) Vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozd altalanos eldirasokon (21/2006.(1.13.)
Korm. r., és OTEK 30. §) tul az alabbi helyi szabalyok érvényesitendok.

(2) Csanadpalota kozség vizgazdalkodasi teriileteihez a Maros folyd medre, parti
sdvja ¢és hullamtere, a belvizi és ont6zdcsatornak medre €s parti sdvja, tovabba az
egyéb vizgazdalkodasi Iétesitmények (&rvédelmi toltés, vizmi, viztarozo)
tartoznak.

A tertilet jele: V

(3) A vizgazdalkodasrol szold torvény, illetve a vonatkozo rendelet értelmében a
szakfeladatok ellatasahoz az arvédelmi toltések mentett oldali 1abatol, tovabba a
Maros folyo partélétdl 10,0 m, illetve a tarozok, tovabba a belviz- ¢és
ontozOcsatornak partvonalatol szamitva mindkét oldalon min. 3-3 m, a kizarélagos
allami tulajdonu vizfolyasok (pl.: Krakk-ér) mentén 6-6-m szélességli parti sav
szabadon hagyando.

(4) A vizek természetes lefolydsanak akadalyozasara alkalmas miivek (tit, csatorna,
lizem, egyéb ¢épitmény, nyomvonalas Iétesitmény, stb.) épittetdje, illetdleg
fenntartdja a természetes lefolyas biztositasarol az illetékes viziigyi szerv
eldirasainak megfelelden gondoskodni koteles.
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19.§
Kozteriiletek felhasznalasanak szabalyai

(1) A kozteriiletek hasznalatara vonatkozd, mindenkor hatdlyos Onkormdanyzati
rendelet (jelenleg: 43/2005.(X11.23.) OR. sz.) elbirasai és jelen rendeletben foglaltak
0sszhangja folyamatosan biztositando.

(2) Csanadpalota kozteriileteinek TERV szerinti felosztasa:

a./ kozlekedési célu kozteriilet, illetve
b./ nem kozlekedési célu kozteriilet

(3) A kozlekedési célu kozteriiletekre vonatkozo szakagi eléirasokat a HESZ 14. §-a
tartalmazza.

(4) A kozparkokra vonatkozé szakagi eldirasokat a HESZ 15. §-a tartalmazza.

(5) Epitmény kozteriileti elhelyezésének altaldnos eldirdsain (OTEK 39. §) til
érvényesitendd szabaly, hogy a kozteriileten elhelyezhetd Iétesitmények — a
mobil berendezések kivételével — épitési engedélykotelesek.

(6) A héazszamot a tulajdonos koteles jol lathatéan — min. 1,5 m, max. 2,5 m kozotti
magassagban — a hdz falan, vagy a keritésen feltiintetni.

(7) Koztertiletre ij gylimolcsfa és konyhakerti ndvény nem telepithetd, a mar meglévo
gylimolcsfak apolasardl a lakoknak gondoskodni kell.

20. §
Kornyezet- és természetvédelem

(1) A Terv végrehajtasa (pl.: a teriileten elhelyezheto épiilet/ek/ engedélyezése) soran
a kornyezetvédelemre vonatkoz6, mindenkor érvényes altalanos jogszabalyokat,
szabvanyokat — a HESZ 1. § (3) bek. értelmében — a kovetkezd pontokban foglalt
helyi eldirasokkal egyiitt kell érvényesiteni.

(2) Az egyes épitési Ovezetekben megengedhetd kdrnyezeti hatarértékek a vonatkozo
altalanos szabalyok szerint elfogadhato értékeket nem haladhatjak meg.

(3) Zajos ipari szolgaltatd 1étesitményt csak a zaj- és rezgésvédelem szabalyozasarol
sz0l6, mindenkor érvényes eldirdsok szerinti kovetelmények betartasat igazold
akusztikai szakvélemény alapjan lehet engedélyezni és az lizembe helyezés soran
méressel kell igazolni a hatarértékek betartasat.

(4) JelentGs épitési  tevékenység esetén az illetékes zajvédelmi hatosagtol
zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kell kérni.

(5) Figyelmet kell forditani azokra az esetekre, amikor elidegenités, vagy kezeldi jog
atruhazasa kovetkeztében a tertiletfelhasznalasi €s dvezeti hovatartozas valtozatlan
marad, de egyes épiiletek rendeltetése, az alkalmazott technologia tgy modosul,
hogy a kornyezeti terhelést a korabbinal, illetve a megengedettnél nagyobb
mértékben noveli.

(6) Kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenységek engedélyezése soran a
mindenkori hatalyos eldirasokat (jelenleg: 314/2005.(X11.25.) Korm. rend.) figyelembe
kell venni.

(7) A rétegviz-készlet védelmérdl szold elGiras (123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet)
alapjan végzett részletes vizsgalatok értelmében hidrogeologiai véddéidom
kialakitdsa nem sziikséges. A vizbazisvédelmi beruhazas keretén beliil késziilt 3
figyeldkut allagmegovasa €s lizemeltetése folyamatosan biztositando.
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(8) Az ivoviz megengedett hatarértéket meghaladd vas- és arzéntartalma miatt ki kell
épiteni a szlikséges vizkezelési technologiat.

(9) A telepiilések felszin alatti viz szempontjabol torténé besorolasara vonatkozo
eldirasok (jelenleg a 27/2004 ( XI1.25 ) KvWM rendelettel, valamint 219/2004 (V11.9) Korm.
rend) szerint Csanadpalota ¢érzékeny terlileten taldlhato. Talaj- ¢és
talajvizszennyezést okozo szabadtéri tevékenységet csak vizzard burkolattal
ellatott aljzaton lehet végezni, az elfolyd vizeket kizarolag megfeleld elokezelés
(homokfogo, zsirfogd) utan lehet a befogadoba juttatni.

(10) Lakoteriileteken, tovabba a telepiilésk6zpont vegyes és kiilonleges 6vezetben a
kornyezetet fokozottan terheld (blizos, illékony anyagokat hasznild, jelentds
porképzddéssel jaro, tovabba jelentds zajt, vagy rezgést okozod tevékenyseget)
végezni, illetve arra engedélyt adni tilos. A mar meglévd, ilyen hatdsa
tevékenységet folytatd vallalkozasok bovitése ezeken a teriileteken nem
engedélyezhetd.

(11) Lakoteriileten csak a mindenkor hatalyos (megalkotand6!) Onkormanyzati
rendeletben meghatarozott, a hazi sziikségletet meg nem halado éallatlétszam
tartasa engedélyezhetd.

(12) Telepiiléskdzpont vegyes és kiilonleges Gvezetben, tovabba gyermeknevelési
intézmények telekhataratél, valamint ¢élelmiszert eldallito, vendéglatd és
kozétkeztetést végzo, illetve nem csak csomagolt jellegii élelmiszert forgalmazo
kereskedelmi egységek épiiletétol 50 m-es tavolsagon beliill a haszonallatok
tartasi feltételeit kiemelt figyelemmel és részletességgel kell meghatarozni.

(13) Az oOnkormanyzat alabbi mindenkor hatalyos — kornyezetvédelemmel
kapcsolatos — rendeleteinek eldirasai és jelen rendeletben foglaltak 6sszhangja
folyamatosan biztositando:

a./ a temetOrdl és a temetkezésrol szolo (jelenleg: 6/2006.(11.15.)OR.rend)

b./ a telepiilési szilard hulladékkal kapcsolatos kozszolgéltatas kotelezd
igénybevételérol  sz6ld  (jelenleg:  33/2006.(X11.21.)OR.rend-el  moédositott
27/2001.(X11.27.0R)

c./ a telepiilési folyékony hulladékkal kapcsolatos hulladékkezelési

kozszolgaltatasrol — szo0ld  (jelenleg:  34/2006.(XI1.21.)OR.rend-e  modositott
5/2004.(11.16.) OR

d./ a koztisztasag fenntartasarol szolo (jelenleg: 23/2000.(VIL28.)OR.rend)

(14) A Terven - - he - - jellel hatarolt kegyeleti park-rész, tovabba a kijelolt fasorok
helyi természeti védelemben részesitendok.

(15) A Terven jelolt un. természeti teriiletek védelme érdekében meg kell kovetelni
a teriileten gazdalkodasi tevékenységet folytatoktol az illetékes szakhatdsagok
eldirasainak megfelelé miikodési feltételek betartasat.

(16) Az er6sen allergizald parlagfii és egyéb egészségre veszélyes gyomok
elterjedését folyamatos gondozassal, irtdssal, a beépitésre szant, funkciovaltasra
eléiranyzott teriiletek ideiglenes, illetve mellékhasznositasaval meg kell
akadalyozni.

21.§
Kulturalis orokségvédelem

(1) Csanadpalota teriiletén — a kulturalis 6rokség meghatarozoé részeként — védeni kell
a mar feltart, illetve a késObbiekben feltarandd régészeti teriileteket, tovabba a
kialakult épitészeti, telepiilésképi hagyomanyokat, jellegzetességeket, az épitett
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kornyezet értékeit. Epiiletek, épitmények épitése, atalakitdsa, bovitése csak
kornyezetbe  illden, a  beépitési, telekhaszndlati, homlokzatképzési,
tomegformalasi és anyaghasznalati hagyoméanyok, tovabba a Tervhez készitett
Orokségvédelmi hatdstanulmanyban foglaltak figyelembe vételével torténhet. Az
illeszkedés alapszabalyait a HESZ 5. § (4)-(6) pontjai, illetve az egyes épitési
ovezetek eldirdsai tartalmazzak.

(2) Az R és KOH-azonosité szammal jeldlt — a 6. szamd mellékletben felsorolt —

teriileteken ¢és azok véddovezetében mindennemli foldmunkdval jaro
tevékenységhez a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal elSzetes szakhatdsagi
hozzajarulasa sziikséges.
Az egykori telepiilések és temetkezések ma még ismeretlen helyei régészeti
érdek teriileteknek mindsiilnek, ezért a Tervben rogzitett eseteken kiviil minden
nagyobb foldmunkaval és miivelési-ag valtozassal jard tevékenység megkezdése
elétt ki kell kérni a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal véleményét.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato, egykor emberi megtelepedésre vagy
temetkezOhelyiil hasznalt (kun)halom, kurgédn, (templomhegy, foldvar) ex lege
védett, tertiletiikon minden foldmunkaval jar6 tevékenységhez eldzetesen be kell
szerezni a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal elSzetes szakhatdsagi
hozz4jéarulasat is.

(4) A Terven H betiivel jelolt — az 5. szamu mellékletben felsorolt — épitészetileg-
helytorténetileg értekes épiiletek, koztéri alkotasok, illetve az altaluk
meghatarozott utcarészletek helyi védelemben részesiilnek. A védett épiiletek
telkéhez kapcsolddo, illetve csatlakozd 1 épitmények tervezése és
engedélyezése soran kiemelt figyelmet kell forditani az épitészeti illeszkedésre
(tomegformalas, nyilasméretek és aranyok, anyaghasznalat, szinezgs).

(5) A helyileg védett objektumok tomegét, homlokzatat, tet6formdjat,
anyaghasznalatit eredeti kialakitadsukban kell megtartani, illetve feljitaskor
abba visszaallitani.

(6) A védett ¢épliletek korszeriisitését, atalakitasat, esetleges bOvitését, vagy
funkcidvaltasat a védettség nem akadalyozza, s6t eld kell segiteni ezen épiiletek
mai igényeknek megfeleld hasznalatat.

(7) Helyileg védett épiilet kiilsé megjelenését (homlokzat, tomeg-, tetéforma,
tetofelépitmény, kémény, stb.) modositd, éEpitési engedély-koteles munkak
engedélyes tervének benyujtasa elott elvi épitési engedélytervet kell késziteni,
amelyen a valtoztatasra keriild épiiletrészek terveit M = 1:100 1éptékben kell
abrazolni. Hagyomany- és tajidegen anyaghasznalatot és szinvalasztast (pl.:
hullampala, vagy fémlemez tetdk és keritések, harsany, Gn. ,,neon”- és erdteljes
,»tiszta”-szinek, stb.) nem szabad engedélyezni.

(8) Helyileg védett épiilet atalakitasi ¢és bontasi engedélye csak felmérési
dokumentacid (rajzi és fotd) mellékelése utan adhato ki.

(9) Védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére barki javaslatot tehet. Az 1.
foka épitési hatésaghoz benyujtanddé kérelemnek tartalmaznia kell az
épitmény/teriilet adatait (utca, hdzszam, hrsz., tulajdonos, kezeld, stb.), valamint
rovid indoklést.

(10) A védetté nyilvanitasrol, ill. annak megsziintetésérdl értesiteni kell:

— az ingatlan tulajdonosat, kezeldjét, hasznalojat,
— a védetté nyilvanitasra, megsziintetésre javaslattevot.
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(11) Védett épiiletre kiadott barminemi engedélyrdl értesiteni kell a helyi
onkormanyzatot is.

22. 8
Védett és védoteriiletek

(1) Védéteriiletek altalanos szabalyain (OTEK 38. §) tul az alabbi helyi szabalyok
érvényesitendok.

(2) Az igazgatasi teriileten huzodo utak és kozmiivezetékek védoteriiletein, valamint a
szeméttelep és a mezOgazdasagi lizemek 1.000 méteres korzetén beliil érvényesiil
az Un. ,,szerzett jog”.

(3) Az el6z6 pont szerinti védoteriileteken U tanya, vagy egyéb, emberi tartozkodasra
szolgalo épiilet, illetve mas, véddovezetet igényld létesitmény épitése csak az
illetékes szakhatosagok hozzajarulasa esetén engedélyezheto.

(4) A (2) bekezdésben felsoroltakon tal tovabbi védoteriiletet 1gényld 1étesitmény
engedélyezésének feltétele az (1) bekezdésben hivatkozott éaltalanos eldirasnak
(OTEK 38. § (7) bek.) megfeleléen — azaz sajat teriileten beliil — kialakitott
védotertilet.

(5) A védodtavolsagot, biztonsagi teriiletet 1gényld létesitmények (pl.: szénhidrogén
szallitd vezetékek) altal érintett, valamint a 1éptékbdl eredéen nem &brazolt,
azonban szovegesen megfogalmazott, illetve egyéb altalanos szabalyokban
megkdvetelt veddtavolsagokat (pl.: 18. § (3) bek.) a Terv végrehajtasa soran
figyelembe kell venni.

(6) A védo-, illetve biztonsagi teriiletek a kovetkezok:

6-20 bar k6zotti nyomast gazvezeték mentén: 6,0-6,0 m

40 bar-nal nagyobb nyomasu olajvezeték mentén: 15,0-15,0 m

20 kV-os légvezeték szElsd vezetékétol: kiilteriileten 5,0 m, belteriileten 2,5 m
400 kV-os légvezeték szElso vezetékétol: 28,0 m

(7) A D-E tizveszélyességi osztalyba tartozd épitmények kozotti tliztavolsagot,
telepitési tavolsagot az I. foku tlizvédelmi szakhatdsag szakvéleménye alapjan a
tlizvédelmi hatosag allapitja meg.

23.§
A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat szolgalo
sajatos jogintézmények eléirasai

(1) A sajatos jogintézmények (Etv. 17. § a.-i./ pontjai) helyi szabalyozasa a (2)-(8) bek.
szerint indokolt.

(2)° Feltételhez kotott telekalakitasi és épitési tilalom: a belteriilet nyugati
hatarahoz csatlakoz6 ipari gazdasagi teriileteken (hrsz: 0200/2, 0200/3, 1642,
1643, 1644, 1645, 1646, 1647, ¢és 0198/3) rendelendd el, ¢és a
szennyvizcsatorna-halozat kiépitéséig, tovabba a durva tereprendezés
kialakitasdnak megtorténtéig tartando fenn.”

(3) Telekalakitas: az altalanos szabalyokon (Etv. 23-24. §) tal érvényesitheté helyi

eldirasokat a HESZ 6. § (3) és (5) bek. tartalmazza.

¥ Modositotta Csanadpalota Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 25/2015.(XI1.17.) 6nkorméanyzati
rendelete 2. §-a
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(4) Elévasarlasi jog: az onkormanyzat elévasarlasi jogat (Etv. 25. §) kell elrendelni
minden teriiletfelhasznélasi véaltozassal érintett teriileten.

(5) Kisajatitas: kisajatitasra (Etv. 26. §) akkor keriilhet sor, ha az el6z6 pontban foglalt
elévasarlasi jogaval az Onkormanyzat nem tudott élni, és a TERV szerinti
kozérdeki cél megvalositasa esedékessé valik.

(6) Kiszolgalo és lakout céljara torténé lejegyzés: a vonatkozo altalanos
szabalyokat (Etv. 27. §) a HESZ 2. § (3) és 14. § (8) bek. esetén lehet
érvényesiteni.

(7) Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas: az egyes ingatlanok tulajdonosaira
atharithato koltségrészt (Etv. 28. §) és a fizetés feltételeit kiilon onkormanyzati
rendeletben kell rogziteni.

(8) Telepiilésrendezési kotelezések: az altalanos elGirdsokon (Etv. 29. §) tal az alabbi
helyi szabalyok érvényesitendok.

Helyrehozatali kotelezettség: azokon az épiileteken rendelendd el, amelyeken
épitési engedélyhez nem kotott munkat (pl.: homlokzatfestés) az épiilet utcaképi
megjelenését rontd modon végeztek, azaz hagyomany- ¢és tajidegen
anyaghasznalatot és szinvalasztast alkalmaztak.

Hagyomany- és tajidegen anyagok: bitumenes zsindely, hullampala, vagy
fémlemez alkalmazdsa a tet6fedés cseréjénél, illetve ezen anyagokbol
keritésbetétek készitése, stb.

Hagyomaéany- ¢€s tdjidegen szinek: harsany, un. ,,neon’- €s erdteljes ,,tiszta”-szinek
(pL.: cindber-piros, titan-kék, fi-zold, stb.) alkalmazasa kiils6 homlokzati falon,
vagy egyéb, kozteriiletrdl 1athato helyen.

c./ Beiiltetési kotelezettség: tanyaépités esetén (HESZ 17. § (3) bek.), valamint a
Terv szerint kijelolt helyeken — kiilonleges ¢és gazdasagi teriileteken, valamint
tavlati felhasznalasra kijelolt tartalékteriileteken — ligetes fésitas 1étesitendd a 13.
§ (2) bek. szerinti ndvényfajok felhasznalasaval.
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ZARO RENDELKEZESEK
24. §*
Hatalybalépés

(1) Jelen rendelet hatalybalépésével a HESZ 1. § (2) bekezdésében megjeldlt 2. sz.
melléklet érintett részlete helyébe a 2/1. sz. melléklet (a 25/2015.(X11.17.)
onkormanyzati rendelet 1. sz. melléklete szerinti tervrészlet) 1ép.

(1) E rendelet 2016. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet elbirasai a hatalybalépéskor el nem biralt ligyekben is alkalmazhatok,
ha az az érdekeltek szamara kedvezobb.

(3) A rendelet kihirdetéseérdl a jegyzo a helyben szokdsos modon gondoskodik.

Csanadpalota, 2015. december 16.

Kovécs Sandor Dr. Barna Angéla
polgarmester jegyzo

Zaradék:
A rendelet az Eurdpai Unids jogharmonizacio céljabol feliilvizsgalt és a kozosségi
normakkal harmonizalt kozponti jogszabalyokon alapul.

Dr. Barna Angéla
jegyzd

MELLEKLETEK

1. sz. melléklet: AZ IGAZGATASI TERULET ATNEZETI TERKEPE
M=1:10.000

2. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV (SzT-1) M=1: 4.000

2/1. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV (2015: 1. sz. melléklet) M=1: 4.000

3. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV (SzT-2) M=1: 2.000

4. sz. melléklet: Lakoteriilet épitési ovezeteinek BEEPITESI ELOIRASAI

5. sz. melléklet: HELYILEG VEDETT OBJEKTUMOK

6. sz. melléklet: REGESZETI LELOHELYEK

* Modositotta Csanadpalota Véaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete 25/2015.(XI1.17.) 6nkorméanyzati
rendelete 3. § (1) bekezdése
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